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Buch am Buchrain Bebauungsplan ,Buch Nord“, 4. Anderung- Begriindung 28.07.2026

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Buch am Buchrain verfolgt eine Prifung der teilweise mehrere Jahr-
zehnte alten Bebauungsplane im Gemeindegebiet, um sie gegebenenfalls an aktuelle
Planungsvorgaben und stadtebauliche Zielsetzungen anzupassen. Insbesondere
wird die Moglichkeit von vertraglicher Nachverdichtung geprift, um im Sinne des
Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® groRflachigen Baulandaus-
weisungen im AuRenbereich vorzubeugen und eine fldchensparende Siedlungsent-
wicklung zu gewahrleisten. Des Weiteren ist es Ziel der Gemeinde, eine Einrichtung
fur seniorengerechtes Wohnen zu schaffen.

In diesem Sinne soll im Bereich des Bebauungsplans ,Buch Nord“ entlang der Haupt-
stralRe die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und einem Wohngeb&dude fir senio-
rengerechtes Wohnen sowie entlang der Erdinger StralRe eine vertragliche Nachver-
dichtung ermdglicht werden.

Zur Umsetzung dieser Ziele fasste der Gemeinderat Buch am Buchrain in seiner Sit-
zung am 10.05.2022 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Buch Nord“. Die Ausarbeitung der Planung wurde der Geschéftsstelle des Pla-
nungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Ubertragen.

2. Plangebiet

21 Lage und Nutzung

Abb. 1 Plangebiet, ohne Mal3stab, © Bayerische Vermessungsverwalfung 2023
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

Der Geltungsbereich umfasst auf einer Flache von etwa 2,03 ha ein bestehendes,
durch Einfamilienhduser gepragtes Wohngebiet am norddstlichen Siedlungsrand des
Hauptortes Buch am Buchrain. Stdlich und westlich besteht weitere Wohnbebauung,
siidostlich grenzt gemischte Nutzung mit Wohnen und Gewerbe an. Im Norden und
Osten bestehen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Suiden ist das Plangebiet durch die Hauptstrale begrenzt, Uber die Anbindung an
den Uberdrtlichen Verkehr besteht. Durch das Plangebiet verlauft die Erdinger Stralle.
Das Gelande fallt dstlich der Erdinger Stralle ab.

ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Erdinger StralRe sowie die HauptstraRe verkehrlich und tech-
nisch erschlossen.

Immissionen

Landwirtschaft

Durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen kann es zu Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen kommen, insbesondere wahrend der Erntezeiten auch zwischen
22 und 6 Uhr. Dies ist von den Bewohnern des Wohngebiets zu dulden.

Verkehrsgerdusche

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Buch Nord der Gemeinde Buch am
Buchrain wurde bzgl. der einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen das Gutach-
ten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6171/B2/plu vom
18.11.2025 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf das Planungsgebiet wirken insbesondere die Verkehrsgerduschimmissionen der
westlich des Planungsgebietes verlaufenden ED 20 sowie der stidlich des Planungs-
gebietes verlaufenden St 2332 ein.

Die Beurteilungspegel der Verkehrsgerauschimmissionen im Planungsgebiet betra:
gen tags zwischen 65 dB(A) und 50 dB(A). Der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) und der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete in H6he von 59 dB(A)
werden in weiten Teilen des Planungsgebietes tUberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV fir Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) tags wird jedoch nahezu
im gesamten Planungsgebiet eingehalten.

Nachts betragen die Beurteilungspegel im Planungsgebiet zwischen 60 dB(A) und 40
dB(A). Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir aligemeine Wohn-
gebiete in Héhe von 45 dB(A) und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
allgemeine Wohngebiete in Hohe von 49 dB(A) werden in weiten Teilen des Pla-
nungsgebietes tiberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV fir Misch-
gebiete in Héhe von 54 dB(A) tags wird mit Ausnahme der Grundstiicke an der St
2332 im Siiden des Planungsgebietes im gesamten Planungsgebiet eingehalten.
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24

2.5

Wasser

GeméR Ubersichtsbodenkarte MaRstab 1 : 25.000 des Bayerischen Landesamts fiir
Umwelt kénnen Teile des Plangebiets dstlich der Erdinger StralRe in einem wasser-
sensiblen Bereich liegen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke ist im Einzelfall zu
ermittein.

Das Plangebiet liegt derzeit noch in einem verzeichneten Trinkwasserschutzgebiet.
Mittlerweile liegen fur den Neubau eines Brunnens die Ergebnisse der Brunnenboh-
rung und des Pumpversuchs vor und wurden dem Wasserwirtschaftsamt tbermittelt.
Eine Verlegung der Wasserversorgung kann demnach zeithah umgesetzt werden, die
Gemeinde Buch am Buchrain strebt eine Anbindung des Brunnens noch 2026 an.
Durch die Planung ergibt sich somit keine Geféhrdung der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung.

Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen ndheren Umfeld befinden sich
keine sonstigen einschlagigen, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffenen Bau-
beschréankungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Hochwassergefahrenfla-
chen, Landschafts- und Naturschutzgebiete, Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen
an klassifizierten StraRen) oder anderweitige gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche
die Bebaubarkeit einschranken (z.B. geschutzte Biotope).

Rechtskréftiger Bebauungsplan ,,Buch Nord*“

Die vorliegende Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Buch Nord“, bekannt gemacht am 04.04.1966. Der Bebauungsplan wurde bis-
her dreimal gedndert. Durch die 1. Anderung wurde der Bebauungsplan vollsténdig
ersetzt, die 2. Anderung é@nderte einzelne Festsetzungen in einem Teilbereich. Mit der
3. Anderung wurde der Bebauungsplan in dessen nérdlichem Teilbereich ersetzt.

Mit der 1. Anderung sind entlang der Erdinger StraRe Einfamilien- und Doppelh&user
mit Geschosszahlen ,E+DG* (Erdgeschoss + ausgebautes Dachgeschoss) und ,E+1¢
(Erdgeschoss + 1 Obergeschoss) festgesetzt. Im Norden und Suden der Erdinger
Strale sind jeweils auch Baurdume in zweiter Reihe festgesetzt, entlang der Haupt-
stralRe entsprechen die festgesetzten Baurdume dem Geb&udebestand. Das MaR der
baulichen Nutzung ist durch Grund- und Geschossflachenzahlen festgesetzt, wobei
die durch Hauptgebdude und Garagen uberbaubare Flédche weiter durch die Bau-
raume begrenzt wird. Als MindestgréRe der Baugrundstiicke ist fur Einzelhduser
650 gm festgesetzt, die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf
maximal 2 begrenzt. (s. Abb. 2)

Durch die 2. Anderung wurde die Lage der Baurdume der Bebauung in zweiter Reihe
im Siiden der Erdinger StraRe neu geordnet (s. Abb. 3). Die 3. Anderung hatte den
nordlichen Teil 6stlich der Erdinger StraRe zum Gegenstand. Hier wurde die Lage der
Baurdume neu geordnet, die Festsetzung einer maximal zuldssigen hangseitigen
Wandhdhe von 6,5 m und die Pflanzung von Hecken zur Randeingrinung erganzt
sowie die Zulassigkeit von Wintergarten geregelt (s. Abb. 4).
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Abb. 2 Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Buch Nord“, bekannt gemacht am
01.11.1975, ohne MaRstab
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Abb. 3 Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Buch Nord*i.d.F. vom 13.07.1979,

ohne Mafstab

Abb. 4  Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Buch Nord*, beschlossen durch den

Gemeinderat am 05.05.1998, ohne MafR3stab
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5.1

5.2

Stadtebauliches Konzept

Die bestehende Pragung durch Einfamilien- und Doppelhduser entlang der Erdinger
StraRe soll beibehalten werden. Ostlich der Erdinger StraRe wird das Konzept des
rechtskraftigen Bebauungsplans weitgehend fortgefiihrt, wobei entlang der Verkehrs-
flache, soweit nicht bereits umgesetzt, die Errichtung von Doppelhdusern erméglicht
werden soll. Westlich der Erdinger StraRe sollen ebenfalls Méglichkeiten zur Nach-
verdichtung in Form der Errichtung von Doppelhdusern eréffnet werden.

Entlang der HauptstraRe werden Mehrfamilienhauser, inklusive eines Grundstlcks
fur seniorengerechtes Wohnen, mit groReren Kubaturen vorgesehen. Auf diese
Weise wird eine optisch abgestufte Entwicklung von den dstlich angrenzenden gro-
Ren, teils ehemalig landwirtschaftlich genutzten Gebaudestrukturen hin zu den Einfa-
milien- und Doppelhdusern geschaffen. Des Weiteren wird eine Erhéhung des Ver-
kehrs hauptséachlich auf die HauptstraRe beschrénkt, wahrend an der Erdinger Strale
das zusatzliche Verkehrsaufkommen begrenzt bleibt.

Die Planung setzt somit den Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung“ un-
ter Berlicksichtigung einer vertraglichen Siedlungsentwicklung um. Starkere Nachver-
dichtungsprozesse werden daher entlang der bereits durch groRere Kubaturen ge-
pragten HauptstraRe ermdglicht, wahrend im Bereich des bestehenden ruhigen
Wohngebiets durch die Ermdglichung von Doppelhdusern den Anspruchen aktueller
Wohnformen begegnet wird.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird wie bisher als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Um entsprechend der bestehenden Charakteristik ein ruhiges Wohngebiet zu
sichern, sind bestimmte gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen als nicht zulassig erklart. Um das Ziel der Errichtung seniorengerechten Woh-
nens sicherzustellen, wird auf dem dafiir vorgesehenen Grundstiick nur diese Nut-
zung als zulédssig erklart.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird die Anzahl der Wohnungen entlang
der Erdinger StralRe begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachen (GR)
je Hauptgebaude und Baugrundstiick sowie maximal zul&ssige Wand- und Firsth6hen
der Gebaude festgesetzt. Aufgrund der heterogenen Grundstickszuschnitte dient
dies einer einheitlichen stadtebaulichen Regelung der stadtebaulich wirksamen bau-
lichen Anlagen. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept setzen die Festsetzun-
gen zum MaR der baulichen Nutzung eine gestaffelte Entwicklung mit gréReren Ku-
baturen entlang der Hauptstrale um.

Far die im StraRenraum optisch weniger wirksamen Geb&udeteile (u.a. Balkone und
Terrassen) wird eine zusatzliche Grundfléche festgesetzt und des Weiteren die Uber-
schreitung der Grundflache durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO geregelt.
Somit wird eine sinnvolle Nutzbarkeit der Geb&ude sichergestellt und gleichzeitig eine
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5.3

5.4

5.5

5.6

vertragliche optische Entwicklung und Begrenzung der Versiegelung gewahrt. Da ent-
lang der HauptstraRe (WA1) Mehrfamilienhduser ermdglicht werden, besteht hier ein
etwas hoéherer Flachenbedarf fir Stellplédtze als im nérdlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplans (WA2). Die Festsetzung der Gesamt-Grundflachenzanhl stellt eine Umset-
zung dieses Bedarfs sicher und begrenzt die Gesamtversiegelung gleichzeitig auf das
erforderliche MaR.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen

Die festgesetzten Baurdume geben eine gewisse stadtebauliche Struktur vor, sind
dabei aber ausreichend bemessen, um im Rahmen der jeweils festgesetzten Grund-
fliche einen gewissen Gestaltungsspielraum in der Ausfiihrung zu gewéhren. Uber-
schreitungen der Baugrenzen sind fir bestimmte Bauteile zugelassen. Das Mal der
Uberschreitung ist derart festgesetzt, dass unter Wahrung einer stadtebaulichen Qua-
litdt des Gebiets erforderliche Bauteile (AuRentreppen, Vordacher) errichtet und im
Rahmen der Wohnnutzung freie Aufenthaltsbereiche (Balkone, Terrassen, Wintergar-
ten) geschaffen werden kénnen.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind zu beachten. Ausgenommen davon
ist lediglich das Grundstiick FI.Nr. 209/7, auf dem auch Fassaden in einem Abstand
zum Grundstiick FI.Nr. 209/8 zuldssig sind, der die Abstandsflachen gemaR Art. 6
BayBO unterschreitet. Bei dem Grundstiick FI.Nr. 209/8 handelt es sich um ein Ga-
ragengrundstiick, sodass dadurch keine nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Aufgrund der geringen Flache des Grundstiicks von 48 qm ist hier auch
zukinftig nicht mit der Entstehung von Wohnnutzung zu rechnen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um im Rahmen von Nachverdichtungsprozessen eine Situierung der Stellplatze in
Abhangigkeit von der endgultigen Gebaudesituierung zu ermdglichen, wird die Lage
von offenen Stellplatzen und Garagen nicht vorgegeben.

Bauliche Gestaltung

Zur Wahrung eines homogen gestalteten Wohngebiets mit ruhiger Dachlandschaft
werden Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getroffen. Aufgrund des teilweise
hangigen Gelandes und der Gefahr wild abflieRenden Wassers, insbesondere bei
Starkregenereignissen, ist des Weiteren eine wasserdichte Ausfiihrung von ins Ge-
l&nde einschneidenden Gebéaudeteilen festgesetzt.

Griinordnung, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung soll ein durchgriintes Wohngebiet erhalten
werden und MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der durch die Planung be-
dingten Eingriffe in Orts- und Landschaftsbild sowie den Naturhaushalt getroffen wer-
den.

So ist eine Ortsrandeingriinung zur optischen Einbindung in den Landschaftsraum
und zur Sicherung von Lebensraum insbesondere fur Végel und Insekten festgesetzt.
Die Flache der Ortsrandeingriinung darf zur Landschaft hin nicht eingefriedet werden.
Innerhalb des Wohngebiets wird eine Mindestanzahl an Bdumen festgesetzt, die an
die Baugrundstucksflache gekoppelt ist. Mit dem Mindestmaf der Bodenuberdeckung
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sind Geholzpflanzungen auch in durch Tiefgaragen unterbauten Bereichen mdglich.
Die Ersatzpflicht bei Ausfall der Pflanzungen bzw. bestehender Gehdlze sichert ein
zukiinftig mindestens gleichbleibendes Griinvolumen. Zusétzlich ist zur Sicherstel-
lung der Austauschbeziehungen fir Kleinséuger, z.B. Igel, die Durchl&ssigkeit durch
Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt.

5.7 Immissionsschutz

Im Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht
Nr. 6171/B2/plu vom 18.11.2025, wurden MaRnahmen zum Immissionsschutz erar-
beitet, die in den Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt sind. Aufgrund
der innerortlichen Lage des Planungsgebietes, der freizuhaltenden Grundstickser-
schlieBungen sowie aufgrund fehlender Uberstandsléngen entlang der St 2332 im
Planungsgebiet sind aktive LarmschutzmaRnahmen mit stédtebaulich vertretbarer
Hohe in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen nicht ausreichend wirksam. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird deshalb auf bauliche
Schallschutzmanahmen an den Gebauden selbst zurtickgegriffen.

Die Verkehrsgerduschbelastung ist zum einen abhangig vom Abstand der Geb&ude-
fassade von der StraRe und zum anderen vor allem abhangig vom Verkehrsaufkom-
men, der Verkehrszusammensetzung und der Fahrzeuggeschwindigkeit. Diese Pa-
rameter kénnen sich im Laufe der Zeit verandern. Entsprechend veréndern sich auch
die Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Es ist deshalb nicht zweckmaRig, den baulichen Schallschutz als Zahlenwert auf Ba-
sis einer Momentaufnahme zum Zeitpunkt des Planungsverfahrens festzusetzen. Da
jedoch die Beurteilungspegel an den Gebduden in groRen Teilen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 und teils auch die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung Giberschreiten, ist es zur Beruicksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nummer 1 BauGB erforderlich, dafiir Sorge zu tragen, dass ausreichend
baulicher Schallschutz gegen AuRRenlérm vorhanden ist, um zumindest im Inneren der
Geb&ude die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleis-
ten zu kénnen.

Aufgrund der mdglichen Veranderungen der Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz, sei es durch Veranderung der Gerduschemission oder sei es durch Anderung
der baurechtlichen Anforderungen, wird der heute erforderliche bauliche Schallschutz
nicht festgesetzt. Ausreichender Schallschutz gegen Aufenldrm muss gemé&R der
nach Art 81a BayBO als technische Baubestimmung eingefuhrten DIN 4109 in der
zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes mafRgeblichen Fassung auch ohne be-
sondere Festsetzung im Bebauungsplan beim Bauvolizug beachtet werden. Einer
dariiberhinausgehenden zusatzlichen Festsetzung bedarf es nicht.

Dennoch werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan die zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses im Jahr 2026 zur Erfullung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen AuBenldrm ausreichenden gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-MaRe angegeben. In Bezug auf die einwirkenden Beurteilungspegel der Ver-
kehrsgerduschimmissionen in Verbindung mit den im Planungsgebiet zuldssigen Ge-
werbegerduschen ergeben sich fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und dhnliches Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz in Hohe von erf. Ry ges 2 42 dB — 30 dB. Fir Bu-
rordume und ahnliches gelten um 5 dB geringere Anforderungen.
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5.8

6.1

6.2

Zur Berucksichtigung ortsublicher Gerdusche (Spielen von Kindern, Pkw-Verkehr auf
den ErschlieBungsstralen, Rasenméaher, etc.) wird empfohlen, auch bei geringeren
Anforderungen grundsétzlich ein Schallddmm-MaR von R'yges = 35 dB einzuhalten,
welches von den heute Ublichen Bauweisen in der Regel ohne erheblichen Mehrauf-
wand erreicht wird.

Um einerseits den in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssigen gewerblichen
Gerauschimmissionen bis 55 dB(A) tagsuber und andererseits der teilweise hohen
Verkehrsgerduschbelastung im Geltungsbereich durch die umliegenden StraRenab-
schnitte Rechnung zu tragen, wurden MaRnahmen zum baulichen Schallschutz fest-
gesetzt, die fur Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten.

Aufgrund von berechneten Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) wéhrend der Nachtzeit,
ab dem auch nur bei gekippt gedffnetem Fenster in der Regel ungestérter Schlaf nicht
mehr mdéglich ist, wurde bei betroffenen Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
Einrichtungen zur Raumbeliftung festgesetzt, die auch bei geschlossenen Fenstern
ausreichenden Luftwechsel sicherstellen. Solche Einrichtungen kdnnten beispiels-
weise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhéhtem
Schallschutz bei Luftungsfunktion, Schalldammlufter, u.a.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Méglichkeiten zur Nachverdichtung in
einem bestehenden Siedlungsgebiet geschaffen. Auenbereichsflachen werden nur
in geringfligigem MaRe einbezogen, wobei eine ErschlieRBung Uber die bestehende
Erdinger StralRe mdéglich ist. Dadurch wird eine neue grofRflachige Inanspruchnahme
im AuRenbereich mit dem Erfordernis neuer ErschlieBungsmaRnahmen verhindert.
Durch Baumpflanzungen kann eine Verschattung, insbesondere der Gebaude, er-
reicht und die Hitzebelastung im Sommer verringert werden. Des Weiteren minimiert
die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge den Abfluss von Regenwasser bei
Starkregenereignissen.

Verwirklichung der Planung

Oberflichenwasserentsorgung

Angrenzend an die Baugrundstiicke dstlich der Erdinger Stale befindet sich ein Ent-
wasserungsgraben, der in ein etwa 200 m in Richtung Norden gelegenes Ruckhalte-
becken fuhrt. Im Bestand erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung bereits Gber
diesen Graben. Bei Neu- und Umbauten sollen auf den Baugrundstiicken Zisternen
mit einem Fassungsvermdgen von je mindestens 2.500 Liter errichtet werden, um bei
Starkregenereignissen eine Pufferung zu erreichen.

Die Grundstucke westlich der Erdinger StralRe leiten das Niederschlagswasser in den
angrenzenden Mischwasserkanal ein. Hier sind bei Neu- und Umbauten ebenfalls
Zisternen zu errichten.

Meldepflichten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
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6.3

6.4

6.5

6.6

des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Denkmalrechtliche Erlaubnis

Aufgrund der Lage des Plangebiets im fruchtbaren Ldssgebiet, das bevorzugt als
Siedlungsgebiet in vor- und friihgeschichtlicher Zeit aufgesucht wurde, und da in un-
mittelbarer Ndhe — am St.-Florians-Ring — vorgeschichtliche Bodendenkmaéler (aus
dem Neolithikum, der Laténezeit und dem Frihmittelalter) bei einer Voruntersuchung
entdeckt wurden, sind auch im Plangebiet weitere, bislang unbekannte Bodendenk-
maler zu vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art geman Art. 7 Abs. 1
BayDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist die in einem eigenstédndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-
gen.

Baumpflanzungen

Ostlich und westlich des Planbereiches verlduft die Kreisstrae ED 20. Bei der Pflan-
zung von Bdumen an Kreisstralien sind nach RAL, RPS 2009 und RAST bestimmte
Mindestabsténde zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten. Bei Neupflanzun-
gen ist darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden
Fahrbahn als auch die Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Einmiindungen/Kreuzun-
gen/Zufahrten) freigehalten werden. Entlang der ED20 sind Baumpflanzungen im
Vorfeld mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Abfallentsorgung

Fur die Befahrung von StichstraRen gilt, dass Mull nur abgeholt werden darf, wenn
die Zufahrt zu Mullbehalter-Standplatzen entsprechend DGUV Vorschrift 43 so ange-
legt ist, dass ein Rickwartsfahren mit Mullifahrzeugen nicht erforderlich ist. Da die
vorhandene Wendemdglichkeit auf Flurstiick 209/6 fur Mullsammelfahrzeuge nicht
ausreichend dimensioniert ist, sind die Abfallbehéltnisse von den Anrainern geman
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Erding an der nachsten von Sammelfahr-
zeug erreichbaren Stelle bereitzustellen. Das ist hier an der DurchgangsstralRe ,Er-
dinger Stralle“.

Artenschutz

Vor Beginn von Umbau- bzw. Abrissarbeiten ist sicherzustellen bzw. nachzuweisen,
dass sich keine Fledermausarten oder gebaudebritende Vogelarten im Geb&ude
bzw. Nistplatze am Gebaude befinden, da es sonst zu einem Verbotstatbestand nach
§44 Abs.1 BNatschG kommen kann.

Vorab ist deshalb ggf. fir eine sachgerechte Bewertung eine Vogel- bzw. Fleder-
mauskundige Fachperson heranzuziehen.

Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und das weitere Vor-
gehen bei einem positiven Ergebnis abzustimmen.
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Gemeinde
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