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Buch am Buchrain

erlipt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.9%1 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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AY FESTSETZUNGEN

1.

fietungsbereich und Nutzungsgrenzen

a) Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
b) e —— Zusammenfassung gleicher Mutzungen
c) >0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung
a) WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul¥ssigen Nutzungen
sind nicht zuldssig.

b) Mi Mischgebiet gem. & 6 BauNVO

Um den Charakter eines Mischgebiets zu erhalten, ist die Gesamtge-
=£%§Qg§f1§che des Gebiets zur Hilfte durch Wohnen und zur Hilfte
urch nicht wesentlich stérendes Gewerbe zu nutzen. Nicht zuldssig

sind Tankstellen,

MaB der baulichen Nutzung

a) _ 1+0 maximal zwei Vollgeschosse zuldssig,
wobei das obere VollgeschoB nur im Dach-
raum moglich ist :

b) I maximal zwei Vollgeschosse zuléssig

c) GR 140 Hochstzuldssige Grofe der Grundfldche
pro Bauraum in Quadratmetern
(z. B, 140 m")

d) Im Allgemeinen Yohngebiet sind je Wohngeblude nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig.

Grundstiicksgrofe

NMe Teilung von Grundstlicken ist nur insoweit zuldssig, als eine Grund-
stlicksgréfe von 400 m’ nicht unterschritten wird,

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Fliche fiir Mebenanlagen
a) e i Baugrenze

b) Die Uberbaute Fliche einschlieBlich Lager-, Arbeits- und Verkehrs-
flichen darf 60 7 der Grundstiicksfliche nicht liberschreiten.

Bauweise
a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) Soweit bauraumbezogen nichts anderes festgesetzt ist, sind nur
Einzelhduser zuldssig.

c) £ Einzel- oder Doppelhaus zuléssig




7. Hohe der Hauptgebiude

¢

a)

b)

Die Sockelhdhe, gemessen zwischen der natiirlichen Gelidndeoberflédche
und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoBrohfufiboden, ein-
schtieBlich An- und Vorbauten sowie Erker, darf hang- und talseitig
0,3 m nicht iberschreiten. Gelindeaufschiittungen oder Abgrabungen

sind nicht erlaubt., Geringfiigige Ausnahmen ktnnen zugelassen werden.

Die hang- und talseitig maximal zuldssige Wandhthe, gemessen zwi~
schen der natiirlichen Geldndeoberfliche und Schnittpunkt AuBen~
wand/Oberkante Dachhaut darf bei Gebiuden mit einem VollgeschoB
und DachgeschoB (I4+D) maximal 3,8 m, bei zwei Vollgeschossen (I1)
maximal 6,0 m betrqgen.

Bauliche Gestaltung

a)

b)
c)
d)

e)

)
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Die Dicher mit vorgeschriebener Hauptfirstrichtung sind, soweit
nichts anderes festgesetzt ist, als Sattelddcher mit folgender
Dachneigung auszubilden:

- bei eingeschossiger Bebauung (14D): 35 - 40°
- bet zweigeschossiger Bebauung (I1I}: 28 - 33°

-— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Yorbauten und Nebenbauk8rper konnen auch Pultddcher erha]tgn.
Dachiiberstinde sind in einer Tiefe bis maximal! 1,0 m zuldssig.
Grundsdtzlich sind Rdume im Dach iiber die Giebel zu belichten.

Bei der Bauweise I4D sind zusitzlich in der Dachfléche stehende
Gauben mit maximall,2m Breite und 1,5 m "Traufhthe" oder je Dach-
fliche eine traufblindig stehende Gaube mit maximal 2,5 m Breite,
bzw. ein Zwerchgiebel mit maximal 4 m Breite zuldssig,

Die Gauben diirfen in der Summe ihrer Breiten maximal 1/3 der Dach-
lange einnehmen,

Bei der Bauweise Il sind Gauben nicht‘zUISSsig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig,
Dachflachenfenster diirfen nur ausnahmsweise in einer Breite von
1 mund 1,5 m Hohe sowie einer Anzahl von 2 Stiick pro Dachfiiche

angeordnet werden. _ :

Das Lingen-Breiten-Verhdltnis der Hauptgebude darf 4 : 3 nicht
unterschreiten, .

Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergirten) sind innerhalb
der Baugrenzen allgemein zuldssig: bei lberschreitung konnen sie

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine Grundfliche von Ty

st S A S
Jémﬁé@,dqﬂﬁ
Unm vor allem das quer zu den Hshenlinien am Hang stehende Gebdude

dem Gelinde anzupassen, konnen die Geschosse versetzt angeordngt
werden, Hohenvorspriinge im Dach sind in Firstrichtung jedoch nicht

zuldssig.

30 m* und einen Grenzabstand von 3 m einhalten,
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i) Fenster sind in stehenden formaten auszubilden, bzw. in stehende
Pachtecke oder kleinere Quadrate zu untergliedern,
Fenstertiiren iiber 1,2 m Breite sollen zwei-, bzw, mehrfligelig

ausgehildet werden,

) Fir die AuBenwinde sind nur die Materialien heller Verputz oder

naturfarbenes Holz zuldssig.
Holzfenster, —tiiren und -tore kinnen auch weiB, blau oder dunkeli-

griin gestrichen werden, Die Verwendung von Kunststoff oder farbi-
gem Aluminium ist fiir Gebdudevorbauten ausnahmsweise zuldssig.

k) Zur Dacheindeckung sind nur naturroter Ziegel bazw. ziegelroter
Dachstein ‘zulissig. Vorbauten und Nebenbaukérper kdnnen auch Glas-

“oder Metalleindeckung erhalten.

1) Anlagen zur Mutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zu~
ldssig. Sie sind in die Dachhaut einzupassen.

Garagen, Nebenanlagen und Terrassen

a} Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten, davon minde-
stens einer als Garagenstellplatz.
Soweit sich nach den allgemein giiltigen bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (Stellplatzrichtlinien, MAB1, Nr. 6 1978, S, 181)
nicht hohere Stellplatzanforderungen ergeben, sind im Mischgebiet
je Gewerbeeinheit 1 Stellplatz und 1 Stellplatz je 2 Beschidftigte

anzulegen,

b) Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzen Fidchen oder
im Hauptbauraum zuldssig: sie miissen jedoch an der Einfahrtsseite
mindestens 5,0 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

ﬂ%ﬁ Flsche fur Garagen
c) < vorgeschriebene Grundstiickszufahrt

d) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fir die zuoehsrigen Hauptbaurdume erlassenen Gestaltungsfest-
setzungen (Ziffer 8) sinngemdB. Grundsdtzlich sind fiir Garagen
auch Uberdachte Holzkonstruktionen mit begriinten Spalierwédnden
zuldssig.

Garagentore sind nur in Holzkonstruktion oder mit Holzverkleidung
zuléssig.

e) Terrassen sind so an das Hauptgebdude anzufiigen, daB sie sich an
das natiirliche Gelinde anpassen. _

£) Der Anteil der befestigten Flichen ist so gering wie mbglich zu
halten., Lager-, Arbeits- und Verkehrsflichen sind soweit der Grund-
wasserschutz nicht entgegensteht, wasserdurchlissig auszubilden
{wassergebundene Decke, Schotterrasen, weitfugige Pflasterung).

Einfriedung

a) Als Einfriedungen sind an den der Strafe zugewandten Grundstiicks~
seiten nur sockellose ZHune mit senkrechten Holzlatten oder Hecken-
nflanzungen aus den festgesetzten Gehslzarten zuldssig. Ansonsten
sind auch sockellose rostgeschiitzte Maschendrahtzdune mit Hinter-
pflanzung erlaubt. An den Standpldtzen fiir Abfallbehdlter kinnen
Mauern von geringer Linge ausnahmsweise zugelassen werden.
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b) Garageneinfahrten und Stellplstze diirfen bis zu einer Entfernung
von 5 m ab Fahrhahnrand nicht eingefriedet werden.

c) Me Hbhe der Einfriedungen darf 1,7 m, gemessen ab Strafenoberkante
bzw. natiirlicher Gelindeoberfiliche, nicht liberschreiten.

Verkehr

a)
b}
¢)

d)

e)

f)

Stralenbegrenzungslinie
befestigte Verkehrsfldche

FuB- und Radwegq, wasserdurchlédssig
zu befestigen

Strafenbeglieitgriin als Grasfldche mit
Wildkriutern anzulegen

Fldche zum Parken im StraBenbegleitgriin,
wasserdurchléssig zu befestigen

Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr;
innerhalb der Sichtdreiecke ist jede

Art von Bebauung, Bepflanzung oder lage~
rung von mehr als 1,0 Meter Hohe tiber
StrafRenoberkante unzuldssig: ausgenommen
hiervon sind einzelstehende, in Sichthdhe
unbelaubte Biume mit einem Astansatz

iiber 2,5 Meter Hohe,

Grilnordnung und Freifléichenplanung

a)

b}
c)

d)
e)

~

P

Hffentliche Griinfliche

Uffentiiche Griinflichen sind als Rasen oder Miesen zu gestalten
und mit Gehdlzen der festgesetzten Arten und Gréfen zu bepflanzen.
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Kinderspielplatz

zu pflanzende Bdume der festgesetzten
Art und GréBe

dichte Hecke

Fléche zur Anpflanzung von Gehdlzen der
festgesetzten Art und Grife, Die Pflanzung
ist in einem Raster von 1 x 1 m auszu-
filkren, Die durch Planzeichen festgesetz-
ten Biume sind darauf anzurechnen,

£) Innerhalb von Baugrundstiicken ist die gesamte nicht von Nebenanla~
gen eingenommene Fliche als Griinfliche bzw. ghrtnerisch anzulegen.
Lager—, Arbeits- und Verkehrsflichen (ohne Zufahrten) sind direkt
oder zur Grundstlicksgrenze hin je laufenden Meter mit einem Gehd 1z
der festgesetzten Art und GrdRe einzugriinen. Jusdtzlich ist pro
angefangene 300 m" Grundstiicksfltiche ein paum der festgesetzten

.
|

Art und GroBe zu pflanzen.

Die durch die Planzeichen dargestellten

Giehtlze sind darauf anrechenbar.
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g) Jedem Bauantrag ist ein Freiflschengestaltungsplan beizufiigen,
der die Fesisetzungen dieses Bebauungsplans beriicksichtigt. Die
Pflanzungen sind spiétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebdude durchzufiihren,

Die festgesetzten Gehslzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und erforderlichenfalls zu ersetzen.

h) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehtlze sind
folgende Arten festgesetzi:

- Bayme:
Buche - Fagus silvatica
Eiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudopliatanus
Ulme - Uimus glabra
Birke ~ Betula pendula
Eberesche ~ Sorbus aucuparia
Salweide ~ Salix caprea
Fichte - Picea abies

sowie Dbstbiume

Pflanzgrofie: Hochstémmé 3 bis 4 mal verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 em,
Hshe mindestens 3,50 - 4,00 m.

Striucher:

HeiBdorn -~ Crataegus monogyna
HaselnuB - Corylus avellana
Heckenkirsche -~ Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen - Fvonyrnus europasus
Hartriegel ~ Cornus sanguinea

Pflanzorcfe: 0,8 bis 1,0 m, ? mal verpflanzt,

Ver— und Entsorgung

a) (fl Standort fiir Trafostation

b) Kabelverteilerschrinke sind nur auf privatem Grund mit ihrer Vorder-
seite biindig zur Einfriedung zuldssig.

c) : Standort fiir Abfallcontainer

d) Ver— und Entsorgungsleitungen cinschliellich Strom und Telefonlei-
tungen sind unterirdisch auszufiihren,

MaBangaben

—F LéngenmaB in Metern, z. B. 12 m




BY HIMICISE
1. o N _bestehende Grundstiicksgrenze
2. ‘\Y}w-eé—‘{xx sufzuhebende Grundstiicksgrenze
3. —_———— - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4. 108 bestehende Flurnummer, 2z, B. 108
5, ,ilo-‘—- - Hshenschichtlinie, 2. 8. 510 m 4. NN
6 {/i?’j] b H t b.. d
. _ '454442 estehendes Hauptgebéude
7. fﬂnvﬁ bestehendes Mebengebdude
8. [ﬁ ] Gebiudeschema fiir geplante Bebauung

9. Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Hesserversorgungsanlage
cowie die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

10, Alle Bauvorhahben sind gegen Hangwasser zu sichern.

11. Schlaf- und Kinderzimmer der nérdlich dem Mischgebiet gegeniiberliegen-
den Gebiude sollten jeweils wenigstens ein Liiftungsfenster an einer
dem Mischgebiet abgewandten Seite haben. Fenster dieser Raume, die
rum Mischgebiet hin orientiert sind, sollten der Larmschutzklasse
I1 entsprechen,

Kartengrundlage: Amti. Katasterblitter M 1 : 1.000
NO. 1V.14.7 -
NO.IV.14.8
NOL 1V.14.12
NO, 1V, 14,13

Hohenangaben; Eigene Darsteliung auf Grundlage eines
vergréBerten Katasterblattes M 1 ¢ 5,000

Malientnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet: keine Gewlhr fir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

PLANFERTIGER. GEMEINDE BUCH am Buchrain: .
Minchen, dap 2, .l!' 1992 Buch a.ﬁ.. den MORASQU

£PTanungs erband KuBerer (1. Birgermeister)
“irtschaftsraym Minchen) '




v er fahrensvermerke

mn,
des  Bebauungsplans wurde vom

Die L. Der BeschluB zur Aufsgtellung
fer Sfad-t-re-’e/Gemelnderat A eb\ouM am 0.40; / gefaft
und am .OAA A& 3, ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

+ sind

{1. Blirgermeister)

*
At liche Unterrlchtung der Biirger mit Erdrteru Zum

Bebauungsplan Vorentwurf in der [Fa sun vonm d&5.08- - hat
in der Zeit vonm 03 ﬁo bis 960 Q stattgefunden

1 BauGB).
Buda o B, den . RO AQGL/

...............................

{1. Biirgermeister)

W{1igung der Trager 8ffentlicher Bela gqe zum Bebau-
hdat in

an Vorentwuos in der Faszqa v Om
der Zeit wvom . bis ostattqefunden {(§ 4

.. F.v. 30.031. A%A Vowa 10.04.94 --M 40.94

&waé ., den 030‘4’3-2/

-------------------------

(1. Biirgermeister)

ntliche Auslegung des Bebauungsplans-Entwurfs in
der Fassung vom . 4,08 . ABAA hat in der Zeit vom AN ..-/' A

njﬁbeschluﬁ zum Bebauungsplan in d Fassu
urde vom Seadderak/Gemeinderat HO‘ﬂ..ﬂ [ (-

W/ gefaBt (§ 10 BauGB).
0o P/

.......................

.......

Vorder—-

---------

(1. Biirgermeister)

miqung des Bebauunqsplans in der Fassung vom
wurde ml Bescg 1d des Landratsamts Erding vom’
& {640 -"'{-(/ertellt (§ 11 Abs. 1 BauGB).

3\&@\’\ Q s den MO&/lgﬂU .

.................

fonlei~

..........

(1. Burgermelster)

bliche Bekanntmachtung der Genehmigung des Bebau-
erfolgte am 0A.0£. ﬂggl/, dabei wurde auft die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Elinseh-

"parkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be annt 2/
chung trat der Begbauungsplan in der Fassung von g

in Kraft {§ 12 BauGB).

(1. Bur qermelster)
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a) Die Sockelhthe, gemessen zwischen der natlirlichen Gelindeoberfliche
und Schnittpunkt. AuSenwand/Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden, efn-
schlieBlich An- und Vorbauten sowie Erker, darf hang=- und talseitig
0,3 m nicht iiberschreiten. Gelindeaufschiittungen oder Abgrabungen
stnd nicht erlaubt. Geringfiigige Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

b) Die hang~ und talseitig maximal zuldssige Wandhthe, gemessen zwi-
schen der natiirlichen Geldndeoberfliche und Schnittpunkt AuBen-
wand/Oberkante Dachhaut darf bet Gebiuden mit etnem VollgeschoR
und DachgeschoB (I+D) maximal 3,8 m, bei zwei Vollgeschossen (I1)

maximal 6,0 m betragen,

Bauliche Gestaltung

a) Die Décher mit vorgeschriebener Hauptfirstrichtung sind, soweit
nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldicher mit folgender

Dachneigung auszubilden: t

~ bei eingeschossiger Bebauung (I+D): 35 - 40°
- bei zweigeschossiger Bebauung (11): 28 - 33°

-— vorgesbhriebene Hauptfirstrichtung
b) Yorbauten und Nebenbaukérper k3nnen auch Pultdicher erhalten.
¢) Dachiiberstinde sind in efner Tiefe bis maximal 1,0 m 2ullssig,
d) Grunds&tzlich sind Riume im Dach lber die Giebel zu belichten.

Bet der Bauweise I4D sind zus¥tzlich in der Dachfliche stehende
Gauben mtt maximal1,2m Breite und 1,5 m "Traufhthe” oder je Dach-
fliche eine traufblindig stehende Gaube mit maximal 2,5 m Breite,
bzw. ein Zwerchgiebel mit maximal 4 m Breite zullssig.,

Die Gauben diirfen tn der Summe fhrer Breiten maximal 1/3 der Dach-

linge etinnehmen.
Bet der Bauweise II sind Gauben nicht quﬁssig.

e) Dachetnschnitte sind unzulissig, ' .
- Dachfliichenfenster diirfen nur ausnahmsweise in einer Breite von
.~V mund 1,5 m Hhe sowle einer Anzah) von 2 Stiick pro Dachflliche

% - angeordnet werden,

f) Das Lingen-Breiten-Verhiitnis der Hauptgeb&ude darf 4 : 3 nicht
- unterschreiten, . '

g) Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergirten) sind fnnerhalb
der Baugrenzen all in zullissig: bei Uberschreitung kinnen sie
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie etne Grundfliche von
30 m* und einen Grenzabstand von 3 m einhalten.

h) Un vor allem das quer zu Jen Héhenlinien am Hang stehende Gebkude
dem Geldnde anzupassen, kdnnen die Geschosse versetzt angeordnet
werden, Hohenvorspriinge im Dach sind in Firstrichtung jedoch nicht

2ulidssig.

B




e T Mitglieasyer een e, DU @. 5. - Hastenen

Fernsprecher: (08124) 1594

[T Verwaltungsgemeinschaft Pastetten, Schulstrafe 9, 8011 Pastetten |

Sprechzeiten:

Montag - Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag auch v. 13.00 - 18.00 Uhr
An das

Landratsamt Erding ST

- Bauamt - T A

AIOiS-SChieBI-P]‘atZ 2 , R M :GeschaﬂszelchenimAntwonschreibenangeben

85435 Erding b |

Bebauungsplan in der Mitgliedsgemeinde Buch a. Buchrain
"Pemmeringer StraBe West”

Sehr geehrter Herr Prediger,

beziglich der Festsetzungen im o. g. Bebauungsplan unter A,
Z1ffer 8, Buchstabe g, teilen wir folgendes mit:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung, anldBlich des Zustande-
kommens des Satzungsbeschlusses, eingehend und ausfiihrlich
auch {iber die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. "8 g" be-
raten.

Dabei wurde ausdriicklich festgelegt, daB zusdtzlich zur héchst-
zuldssigen bebaubaren Grundflédche Uberschreitungen (Vorbauten
aus Glas wie Veranden, Wintergdrten und dgl.) bis zu 30 gm zu-

ldssig sind.

Cer einzuhaltende Grenzabstand von 3 m ist grundsdtzlich ein-
zuhalten.

Gemeinde Buch a. Buchrain

- //“ ! )
F’.’It"}
g g Ied

Os ermaI’::‘e’j?’&c/a

1. Blirgermeister

Konten:
Verwaltun .
‘ mmelsanbm::ei:;cmﬂ. Gemeinde Buch a.B.: Gemeinde Fastetten:
e onto-Nr 7174 Dg-‘;B LZBl'_}.m p— Raiffeisen-Volksbank Isen eG, Raifteisenbank Pastetten,
) Konto-Nr. 120510 (BLZ 70169605} Konto-Nr. 710480 (BLZ 70169505)
Sparkasse Forstern, Sparkasse Forstern,

Konto-Nr, 226597 (BLZ 700519 95) Konto-Nr. 225812 (BLZ 70051995)

£




