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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Buch am Buchrain hat am 25.07.2017 beschlossen, fur den Bereich der
Flurstiicke 193, 200, 203, 204/2 und des Teilflurstiicks 194 den Bebauungsplan ,Am Haidfeld 1*
aufzustellen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der genehmigten Fassung vom 20.01.2017 ist der
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

2 Planerischer Leitgedanke

Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde sieht ein moderates Wachstum des Ortes vor. Im
neu aufgestellten, rechtsgultigen Flachennutzungsplan wurden einige Gebiete fir eine neue
Wohnbebauung herausgearbeitet und festgelegt, unter anderem das Baugebiet ,Am Haidfeld
1", Auf diese Weise soll eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung des Ortes erfolgen.

Die Erfahrungen der Gemeinde haben gezeigt, dass — gerade seit Fertigstellung der Autobahn
A94 his Ausfahrt ,Pastetten” — Buch am Buchrain eine enorme Nachfrage nach Bauland durch
Zuzugswillige erfahrt.

Zum aktuellen Stand liegen der Gemeinde etwa 50 schriftiche Anfragen (davon ca. 30
Anfragen von Einheimischen) nach Wohnbauland vor. Zudem gehen etwa 5 telefonische
Anfragen nach Wohnbauland oder Mietwohnungen je Woche in der Verwaltung ein.

Die Gemeinde strebt mit der Ausweisung von Bauland im Baugebiet ,Am Haidfeld 1* eine
durchmischte Besiedlung durch einheimische und zuzugswille Familien an — etwa im Verhéltnis
1:1.

Das Planungsgebiet nimmt den sudlich der Hauptstral3e verlaufenden Ortsrand auf. Hier bietet
sich eine stadtebaulich glnstige und sinnvolle Erweiterung des Ortes an.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal? 84 BauNVO festgesetzt, wobei
ausdricklich die Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet umfasst 32 Parzellen fiir Einzelhauser und Doppelhauser mit variierenden
GrundstucksgroRen. Mit dieser durchmischten Wohnnutzung wird die Gemeinde den
unterschiedlichen sozialen Bedirfnissen gerecht und erreicht eine soziale Durchmischung.

Die Madoglichkeiten fir eine stadtebauliche Entwicklung durch Malinahmen der
Innenentwicklung, der gemald § 1 Abs. 5 BauGB zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden der Vorrang zu geben ist, sind in Buch am Buchrain &uf3erst gering.

Die zuletzt ausgewiesenen Baugebiete ,FellnerstralBe”, ,Haidfeld“ und ,Hausmehringer Feld"
sind nahezu vollstandig bebaut und bieten keine Mdglichkeiten fur weitere Wohnbebauung.
Auch in schon langer bestehenden Wohngebieten, wie Erdinger StraRe oder ,Schmidberg” ist
eine Innenentwicklung nicht oder nur in geringem Maf3e moglich und kann keinesfalls den
geschatzten Bedarf von 45 — 50 Wohneinheiten decken.
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Im Flachennutzungsplan wurden insbesondere vier Gebiete fir neue Wohnbebauung im Buch
am Buchrain festgesetzt, die eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung des Ortes darstellen:

1. Das Gebiet zwischen ,Haidfeld” und ,Hausmehringer Feld®

2. Das Gebiet zwischen Brunnenweg und Erdinger Straf3e

3. Das Gebiet nordlich der Fellner Siedlung

4. Das Gebiet ,,Am Haidfeld 1*

Die drei erst genannten Gebiete stehen aufgrund der Eigentumsverhéltnisse momentan nicht
zur Bebauung zur Verfligung.

3 Lage, Groflle und Beschaffenheit des Gebietes
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 21.495 m2,

Das Baugebiet liegt im westlichen Bereich von Buch am Buchrain und schlief3t an die im Osten
und im Siden bestehende Bebauung (Wohngebiete) an. Westlich und nérdlich grenzen
landwirtschaftliche Flache an. Sidlich des Gebietes verlauft die HauptstraRe (Staatsstralle St
2332). Im Studen — aufRerhalb des Geltungsbereiches — befindet sich eine Sondergebietsflache
fur ein geplantes Feuerwehrhaus.

Die Flachen des Geltungsbereiches wurden bisher als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Das Gelande fallt im Geltungsbereich von Stiden nach Norden um ca. 4 m ab.

4 Begrindung der planerischen Festsetzungen

4.1 VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird tber die siudlich verlaufende Hauptstral3e erschlossen. Dort wird im Zuge der
Erschlielung des Gebietes eine Linksabbiegerspur und eine Querungshilfe errichtet.

Ein FuRBweg bindet das Gebiet an den Gehsteig der Hauptstral3e an.

Zudem wird eine fuBlaufige ErschlieRung zu dem angrenzenden Kinderspielplatz siid-gstlich
des Planungsgebietes geschaffen.

Die innere ErschlieBung erfolgt tber einen Ring mit einer StralRengesamtbreite von 7m Breite.
Die Ausgestaltung des Verkehrsraumes bleibt der spateren Stral3enplanung Uberlassen. Hierbei
ist die Einhaltung der StVO zu beachten.

Von dem ErschlieBungsring aus gibt es drei StichstraBen, die neben dem Erreichen

angrenzender, landwirtschaftlicher Flachen fir eine eventuelle spéatere Erweiterung der
Bebauung dienen sollen.

Seite 4 von 13 17-07-27 BP Am Haidfeld 1-Begr.docx



4.2 Geplante Art der baulichen Nutzung
Fur das Planungsgebiet wird folgende Nutzung festgesetzt:

e Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO werden ausdrticklich ausgeschlossen.

4.3 Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch eine Nutzungsschablone in
Verbindung mit den Festsetzungen durch Planzeichen (Punkt A) sowie textlich festgesetzt.
Hierdurch werden die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen und die maximal
zulassige Grundflache geregelt.

Es sind gemal Festsetzung B 2.1 maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die zulassige Grundflache gibt gemafl § 19 BauNVO an, welcher Anteil des Baugrundstiickes
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Bei der Ermittlung der Grundflache der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Diese zulassige Grundflache darf durch die in Punkt 1 — 3 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von
Hundert Giberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflache von 0,8.

4.4 Bauliche Gestaltung

Zur Sicherung einheitlicher Gestaltungsprinzipien, die von besonderer Bedeutung flur die
angestrebte stadtebauliche Qualitdt des Gebietes sind, werden 6rtliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan auf der Grundlage von 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit Art. 81 der
BayBO festgelegt. Sie betreffen die Festlegung der zulassigen Gebaudehthen, der
Firstrichtungen, die Ausbildung von Wintergéarten und Erkern, die Festlegungen der Dachform,
der Dachneigung und der Dachdeckung, Festlegungen der Dachaufbauten, die Ausbildung von
Garagen und Stellplatzen und die Festsetzung von Einfriedungen.

Bei Gebauden, bei denen die Festlegung der Firstrichtung von stadtebaulicher Bedeutung ist,
wird eine Firstrichtung verpflichtend festgesetzt. Dies betrifft zum einen alle Geb&ude die fur den
Ortsrand pragend sind. Hier wird auf eine — im Wesentlichen — taufseitige Ausrichtung zur freien
Landschaft hin geachtet.

Zum anderen wird die Fristrichtung bei Doppelhdusern und bei Gebauden, die die
Stral3enfihrung im Baugebiet pragen, festgesetzt.

Um eine harmonische Ortsgestaltung — gerade im Hinblick auf angrenzende Baugebiete zu
erzeugen, werden als Dachform der Hauptgebaude ausschlieBlich Satteldacher und
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Walmdacher bei einer Dachneigung von mehr als 25° zugelassen. Flach geneigtere
Walmdacher sind ortsuntypisch.

Es sind gemadR § 22 BauNVO Bereiche fiur die Errichtung von Einzelhdusern, von
Doppelhausern und fur die Errichtung beider Haustypen ausgewiesen.

Fir die Haustypen wird unter Festsetzung B 2.3 eine maximal zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten festgesetzt.

4.5 Versorgung und Entsorgung

Die Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserversorgungsanlage anzuschliel3en.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Kanalisation der Gemeinde. Die
Oberflachenentwasserung wird durch ein Trennsystem Uber die zentrale Kanalisation der
Gemeinde sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch den 6értlichen Stromversorger.

4.6 Niederschlagsentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem der Gemeinde
(Trennsystem) abgefihrt.

Um den vermehrt auftretenden Starkregenereignissen zu begegnen und um eine gewisse
Pufferung zu erreichen, so dass das Niederschlagswasser nicht so rasch in die Kanalisation
gelangt, ist jede Hauseinheit mit einer Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mind.
2.500 Litern auszustatten. Es ist zusatzlich eine Regenwasserriickhaltung mit einem
Puffervermégen von 4 Liter je m2 Grundstlcksflache zu erstellen.

4.7 Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Haidfeld 1“ der Gemeinde Buch am
Buchrain wurde bzgl. der Gerauschemissionen und —immissionen das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 5306/B1/hu vom 26.03.2018
erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Betrieb der Feuerwehr:

Unter Berlicksichtigung bestimmter Larmschutzmal3nahmen (insbesondere
Carportkonstruktionen im Bereich der nérdlich gelegenen Pkw-Stellplatze sowie Regelung
nachtlicher Pkw Ein- und Ausfahrten ausschliel3lich zur St 2332 hin) ist der lbliche Betrieb
der Feuerwehr auf3erhalb von Noteinsatzen mit der bestehenden und geplanten Umgebung
schalltechnisch vertraglich.

Auf eine schalltechnische Beurteilung von Noteinsétzen wurde verzichtet, da aufgrund der
vorliegenden Einsatzstatistik insbesondere nachts nur in seltenen Fallen von einer
Alarmierung auszugehen ist.

Verkehrsgerausche:
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Die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der unmittelbar
stdlich angrenzenden StaatsstralRe St 2332 Uberschreiten innerhalb des Planungsgebietes
insbesondere wahrend der Nachtzeit zum Teil den schalltechnischen Orientierungswert der
DIN 18005. In einem begrenzten Streifen seitlich der StaatsstralBe wird auch der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV tberschritten.

Schalltechnisch wirksame aktive SchallschutzmalRnahmen kommen vorliegend nicht in
Frage, da insbesondere der Ein- und Ausfahrtsbereich zum geplanten Feuerwehrstandort
freigehalten werden muss.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist daher auf Anforderungen an
den baulichen Schallschutz zuriickzugreifen.

Baulicher Schallschutz:

Um einerseits den in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen gewerblichen
Gerauschimmissionen bis 55 dB(A) tagsuber und andererseits der Verkehrsgerdusch-
belastung des gesamten Geltungsbereiches durch die sudlich verlaufende Staatsstrafle St
2332 Rechnung zu tragen, wurden MalRnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die
fur Aufenthaltsraume ausreichenden Schallschutz gewéahrleisten.

4.8 Grunordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.8.1 Analyse und Bewertung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen im Westen von
Buch am Buchrain. Es grenzt im Osten an bestehende Wohngebiete an, im Westen und
Norden an landwirtschaftliche Flachen. Im Siden wird das Planungsgebiet von der St2332
begrenzt. Im Norden reicht der Blick zur benachbarten Wohnbebauung. Das Planungsgebiet
weist derzeit keine Geholzstrukturen auf.

4.8.2 Grinkonzept
- weiche Ubergange in der Siedlung und zur freien Landschaft durch Vermeidung von
Zaunen und Hecken
- Sichtbeziehungen zur freien Landschaft

- Uberwiegend offene, biologisch aktive Oberflachen durch Minimierung der befestigten
Flachen auf das notwendige Mal und Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen

- Minimale Versiegelung zur Verringerung des Oberflachenabflusses
- Ortsgrin mit Verwendung des Regenwassers zur Bewasserung

- Eingrinung entlang der St2332

4.8.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch den 8§ 13b BauGB werden auch Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
einbezogen:

.Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8§ 13a entsprechend fur Bebauungspldne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
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Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.”

Daher werden weder eine Umweltprifung noch eine Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
mit  KompensationsmalBhahmen  durchgefihrt. Unbeachtet dessen ist eine
artenschutzrechtliche Prufung erforderlich.

4.9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der nachfolgende artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt die wichtigsten Ergebnisse der
extern vorliegenden artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung® dar, in der Details
ausfihrlicher beschrieben sind.

49.1 Anlass und Aufgabenstellung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Haidfeld 1“ in der Gemeinde Buch am
Buchrain wurde eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung erstellt.

Dabei wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach 8§ 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfullt werden konnen, ermittelt und dargestellt. Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-Malnahmen) wurden, soweit mdglich, in die
Prognose einbezogen (vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG).

4.9.2 Rechtlicher Hintergrund

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die Wirkungen eines
Vorhabens auf alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle Europaischen
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie abgeschatzt. Diese Arten zahlen zu
den besonders bzw. streng geschitzten Arten (siehe 8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG). Gemaf
§ 44 (1) BNatSchG gelten folgende Zugriffsverbote:

1. Es ist verboten wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren. (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

2. Es ist verboten wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Zustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

3. Es ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstéren (844 (1) Nr.3 BNatSchG). Zu den Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser- und Rasthabitate.

! Bebauungsplan ,Am Haidfeld 1" — Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Planungsbiiro Hadatsch,
17.10.2017
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4. Es ist verboten wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstdren. (8 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)

Ein Verstol3 gegen 3. und 4. liegt vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (der Tiere) bzw.
Standorte (der Pflanzen) im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt wird. Soweit
erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden
(CEF-MaRnahmen?; § 44 (5) BNatSchG). Neben dem Verlust von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten (von Tieren) bzw. Standorten (von Pflanzen) kann auch die
Beeintrachtigung anderer wesentlicher biotischer wie abiotischer Wechselwirkungen zu
VerstoRen gegen die Zugriffsverbote fihren, wenn diese fir die Art unverzichtbar sind
(z. B. bedeutsame Nahrungs- und Jagdhabitate oder Interaktionen mit Bestadubern);

(vgl. EU KOMMISSION 2007).

Wird durch das Vorhaben voraussichtlich gegen die genannten Verbote verstol3en, muss fir
die rechtmaRige Durchfiihrung des Vorhabens fir die betroffene(n) Art(en) bei der Hoheren
Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt
werden. In diesem Fall sind die Ausnahmevoraussetzungen darzulegen. Eine Ausnahme von
den artenschutzrechtlichen Verboten kann nur erteilt werden, wenn: (gemald 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG)

1. das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses
erforderlich ist,

2. zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

3. sich der Zustand der Population nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 FFH-RL
weitergehende Anforderungen enthalt.

4.9.3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung der Tiergruppe der Fledermause ergab keine
Betroffenheit, aus der sich verbindliche Malinahmen ableiten. Im Folgenden wird daher lediglich
die Gilde der prifungsrelevanten Vogelarten der Agrarlandschaft insbesondere die Feldlerche
behandelt.

Da keine Brutvogelkartierung erfolgte, wird bei der vorliegenden Untersuchung eine worst-case-
Betrachtung durchgefihrt.

49.4 Malnahmen zur Vermeidung

Um zu vermeiden, dass sich vor Baubeginn Feldlerchen oder andere Vogelarten der
Agrarlandschaft auf dem Baugebiet ansiedeln, wurden diese vergramt. Die Vergramung erfolgte
durch Einsaat einer dichten Weidelgras-Saatmischung im Oktober 2017. Dadurch ist wahrend
der Brutzeit im darauffolgenden Frihjahr, zu Beginn der ErschlieBung das Baugebiet fur die
Feldlerche und andere Vogel der Gilde unattraktiv.

495 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 42 Abs. 5 BNatSchG)

Hinsichtlich der potentiell méglichen Feldlerche ist eine CEF-MalRnahme erforderlich. Die

2 Aus dem Englischen: continuous ecological functionality-measures = Maknahmen zur
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion
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MalBhahme kommt gleichzeitig auch anderen Arten der Agrarlandschaft wie
Wiesenschafstelze, Rebhuhn und Wachtel zugute.

Ziel/ Begrindung der Mal3nahme

e Ausgleich von Verlusten von Fortpflanzungs-/Ruhestétten der Feldlerche und anderer
potenzieller feld- und wiesenbritender Vogelarten

e Schaffung von Habitaten durch die Anlage eines Blihstreifens

Die Gemeinde verflgt derzeit auf der Flur-Nummer 251/1 und 252 in der Gemarkung Buch am
Buchrain Uber einen Brachacker, der als Ausgleichsflache fiir Vogel der Agrarlandschaft
verwendet werden kann

MalRnahmenbeschreibung

e Anlage einer Bluhflache mit einer Gro3e von 0,3044 ha auf Teilflachen der
Flurnummern 251/1 und 252/0 Gemarkung Buch a. Buchrain

e Ansaat mit einer speziell zusammengestellten Samenmischung, autochthones Saatgut,
niedrige Mischung aus Wild- und Kulturarten relativ nahrstoffreicher Standorte

e Reduzierte Saatgutmenge zur Erzielung eines liickigen Bestandes und Erhalt von
Rohbodenstellen

e Keine Nutzung, Mahd und Pflege wahrend der Brutzeit (Marz bis August)

e Kein Dlinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz und keine mechanische
Unkrautbekampfung

o Die Flachen durfen, aufRer bei zugelassenen Pflegemalinahmen, nicht befahren werden

e Die MalRnahme ist dauerhaft fir bodenbriitende Vogelarten zu unterhalten
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Bliihstreifen frisch, ndhrstoffreiche Standorte

Ansaatstarke: 4 kg/ha auf 50kg/ha mit Soja auffiillen

Produktionsraum 8

Wildblumen %
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe 3,00
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 1,00
Berteroa incana Graukresse 2,00
Bunias orientalis Zackenschotchen 2,00
Campanula rapunculoides Acker- Glockenblume 2,00
Campanula trachelium Nesselblattrige Glockenblume 2,00
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 2,00
Cichorium intybus Gewodhnliche Wegwarte 4,00
Crepis biennis Wiesen-Pippau 4,00
Daucus carota Wilde Mohre 5,00
Echium vulgare Gewohnlicher Natternkopf 1,00
Galium album WeilRes Labkraut 2,00
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 2,00
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 3,00
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 3,00
Leontodon hispidus Rauher Léwenzahn 3,00
Leucanthemum vulgare Margerite 3,00
Lotus corniculatus Hornklee 5,00
Malva sylvestris Wilde Malve 2,00
Melilotus albus WeilRer Steinklee 2,00
Oenothera biennis Zweijahrige Nachtkerze 2,00
Origanum vulgare Dost 3,00
Pastinaca sativa Gemeiner Pastinak 1,00
Pimpinella major Grole Bibernelle 2,00
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,00
Prunella vulgaris Gewohnliche Braunelle 2,00
Silene dioica Rote Lichtnelke 2,00
Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut 3,00
Tragopogon pratensis Wiesen- Bocksbart 4,00
Verbascum phlomoides Kleinbliitige Kdnigskerze 2,00
Verbascum thapsus Windblumen-Kénigskerze 2,00
Vicia cracca Vogel-Wicke 2,00
80,00
Kulturpflanzen
Linum usitatissimum Ollein 10,00
Vicia sativa Saat-Wicke 5,00
Medicago sativa Luzerne 5,00
20,00
Insgesamt 100,00
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5 Einwohner

Im Umgriff des Bebauungsplanes sind bei einer durchschnittlichen Dichte der Wohneinheiten (je
Doppelhaushélfte, Einzelhaus 1-2 WE) mit etwa 45 - 50 Wohneinheiten zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 3 Personen je Wohneinheit wird durch den Bebauungsplan
Wohnraum fiir ca. 135 - 150 Personen geschaffen.

6 Flachenbilanz

Verkehrsflachen: 4.377 m?
Flache der Wohnbaugrundstticke: 16.961 m?
Grunflachen (6ffentlich): 157 m?
Gesamtflache Plangebiet 21.495 m2
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