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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
GELTUNGSBEREICH

L ———— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

oo o o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG DACHNEIGUNG
z.B. WA z.B. 35°— 40°

MAX. GRUNDFLACHE
z.B. 120
PRO HAUSEINHEIT

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS §4 BauNVO

>

O HOHENFESTSETZUNG (SIEHE B 3.2 )

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

—————————— BAUGRENZE

————— UMGRENZUNG FUR GARAGEN = Ga DOPPELGARAGEN = DGa

— FIRSTRICHTUNG DER ZU PLANENDEN GEBAUDE
VERKEHRSFLACHEN

S OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

L MIT ANGABE DER GESAMTBREITE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

| ﬂ FUSSWEG

FELDWEG

AUS- UND EINFAHRVERBOT

f s/ ANBAUVERBOTSZONE IN EINER BREITE VON
| - | 15 M VOM FAHRBAHNRAND

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRONFLACHE

VORBEHALTSGRUNFLACHE
FOR MOGLICHE SPATERE ERSCHLIESSUNG

OFFENTLICHER SPIELPLATZ

ZU PFLANZENDER BAUM MIT FESTLEGUNG
DER BAUMART; SIEHE ARTENLISTE ZIFF. 6.1.2

ZU PFLANZENDER BAUM MIT FESTLEGUNG
DES STANDORTBEREICHES; ARTENAUSWAHL NUR NACH
ARTENLISTE ZIFF. 6.2.1

FESTGESETZTE STRAUCHPFLANZUNG ZUR ORTSRAND-
EINGRONUNG; ARTEN SIEHE ARTENLISTE ZIFF. 6.1.3

ZU ERHALTENDER BAUM ( SIEHE BESTANDSPLAN)

©

OC:D ERHALTENSWERTER GEHOLZBESTAND (SIEHE BESTANDSPLAN)
BEI BEDARF ENTFERNUNG MOGLICH

HINWEISE

e ° GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

—————— GRUNDSTUCKSGRENZE (NEU)

- ENTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

200/1 FLURSTOCKNUMMER

NUMMER DER PARZELLE

VORHANDENES WOHNGEBAUDE

VORHANDENES ~ NEBENGEBAUDE

0D ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

SONSTIGE PLANZEICHEN

236
T HOHENLINIE PRO 1,0 m MIT ANGABE IN METER UBER NN

7.9 INNERHALB DER IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN
SICHTFELDER DOURFEN AUSSER ZAUNEN NEUE HOCHBAUTEN
NICHT ERRICHTET WERDEN; WALLE, SICHTSCHUTZZAUNE,
ANPFLANZUNGEN ALLER ART UND ZAUNE SOWIE STAPEL,
HAUFEN U.A. MIT DEM GRUNDSTOCK NICHT FEST VER-
BUNDENE GEGENSTANDE DOURFEN NICHT ANGELEGT WERDEN,
WENN SIE SICH MEHR ALS 0,80 m UBER DIE FAHRBAHNEBENE
ERHEBEN. EBENSOWENIG DURFEN DORT GENEHMIGUNGS-

% UND ANZEIGEFREIE BAUTEN ODER STELLPLATZE ERRICHTET

UND GEGENSTANDE GELAGERT ODER HINTERSTELLT WERDEN,
DIE DIESE HOHE UBERSCHREITEN.
DIES GILT AUCH FUR DIE DAUER DER BAUZEIT.
EINZELBAUMPFLANZUNGEN IN DIESEM BEREICH SIND, BEI
EINEM ASTANSATZ AB 2,5 m HOHE UBER DER FAHRBAHNEBENE,
ZULASSIG, DER GENAUE STANDORT IST ABER MIT DER
STRASSENBAUVERWALTUNG ABZUSTIMMEN.

DIE GEMEINDE BUCH AM BUCHRAIN, LANDKREIS ERDING, ERLASST AUFGRUND

DES §2 ABS. 1, DER §§ 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES

ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FOR DEN FREISTAAT BAYERN (GO), DES ART.91
DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0)

IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. IS. 127) UND DER
VERORDNUNG OBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)

VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBL. IS. 58) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN ERSETZT ALLE INNERHALB SEINES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES FRUHER FESTGESETZTEN BEBAUUNGS— UND BAULINIEN-
PLANE.

B FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. §4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE GRUNDFLACHE IN DER
NUTZUNGSSCHABLONE ANGEGEBEN.

2.2 BAUWEISE

EINZELHAUSER: 2, 3, 4, 5, 6, 9, 12, 17, 18, 23, 26, 27, 28
29, 30, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44

DOPPELHAUSHALFTE: 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 24, 25,
31, 32, 33, 34,

2.4 MAXIMALE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN:

JE EINZELHAUS 2 WE
JE DOPPELHAUSHALFTE 1 WE

3. GESTALTUNG

3.1 MAX. ZULASSIGE TRAUFWANDHOHE:
(OK ROHFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS BIS SCHNITTPUNKT
DER AK AUSSENWAND MIT DER OK DACHHAUT)

WA:
WOHNGEBAUDE MAX. 4.00 m

8
| 4,00 wH

EG

KG

3.2 DIE OK ROHFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS IST BIS 20 cm
UBER FERTIG STRASSENNIVAU ZU ERRICHTEN.
ZU MESSEN AN DEN DURCH PLANZEICHEN ( A 2.3 ) MARKIERTEN

HAUSPUNKTEN SOWIE AN DEN IM BEZUG STEHENDEN STRASSEN.

3.3 FOR DIE PARZELLEN 9, 30, 31, 32, 33, 34, 39, 40, 41
GILT FOLGENDE FESTSETZUNG:

DIE OK ROHFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS IST BIS 20 c¢cm UBER
NATORLICHEM GELANDE (HOCHSTER PUNKT) ZU ERRICHTEN.

3.4 SOCKELHOHE, OK FERTIGFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS DARF AN
MINDESTENS EINER DURCHGEHENDEN GEBAUDEKANTE MAX. 20 cm
UBER NATURLICHEN GELANDE BZW. ANGRENZENDE OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEN LIEGEN.

3.5 WINTERGARTEN UND UBERDACHTE PERGULEN SIND BIS ZU 1/2
DER HAUSLANGE BZW. HAUSBREITE AUF EINER HAUSSEITE
PRO HAUSEINHEIT ZULASSIG.
SIE DURFEN DIE BAUGRENZE BIS 3.00 METER UBERSCHREITEN.

BEl DER BERECHNUNG DER GR WERDEN WINTERGARTEN UND
ERKER MITEINBEZOGEN.

3.6 ERKER SIND BIS ZU 1/4TEL DER HAUSLANGE BZW. MAX. 3.00m
DER HAUSBREITE ZULASSIG. SIE DURFEN BIS 1.50m UBER DIE BAU-
GRENZEN HINAUSRAGEN. BElI ERKERN UBER DIE GEBAUDEECKEN, IST EINE
AUSSEREABWICKLUNGSLANGE BIS ZU 6.00 METER ZULASSIG.

3.7 DACHER

3.7.1 HAUPTGEBAUDE

DACHFORM: SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 35°— 40°

FIRSTRICHTUNG: (PLANEINTRAG)

DACHDECKUNG: ZIEGELROTE BIS ROTBRAUNE DACHPFANNEN

BLECH UND GLAS NUR BEI ANBAUTEN
3.7.2  NEBENGEBAUDE

DACHFORM: SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 35°— 40° ODER FLACHDACH 0°—-5° BEGRUNT
DACHDECKUNG: ZIEGELROTE BIS ROTBRAUNE DACHPFANNEN

3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.10

4.1

4.2

5.1

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

6.2.2

DACHAUFBAUTEN

UNZULASSIG:
DACHEINSCHNITTE, SCHLEPPGAUBEN

ZULASSIG:
SOLARKOLLEKTOREN IN DER DACHFLACHE AN FIRST ODER TRAUFE

ZULASSIG BEI EINZELHAUS
EIN ZWERCHGIEBEL ODER STANDGIEBEL PRO HAUS @
MAX. 4 m BREITE

UND 2 GAUBEN UND ANDERE DACHSEITE 3 GAUBEN
BREITE DER DACHGAUBE = 1.60 m

ZULASSIG BEI DHH

ENTWEDER 2 DACHGAUBEN AUF BEIDEN DACHSEITEN ODER

1 ZWERCHGIEBEL MIT MAX. 3 m BREITE AUF NUR
1 DACHSEITE UND 2 DACHGAUBEN AUF DER ANDEREN SEITE
BREITE DER DACHGAUBE = 1.60 m

GRENZBEBAUUNG
PROFILGLEICH

ABSTANDSFLACHEN
GEM. DER Bay.BO

GARAGEN, STELLPLATZE

GARAGEN SIND ZULASSIG INNERHALB DER BESONDERS FESTGESETZTEN
FLACHEN UND DER BAURAUME

ANZAHL DER STELLPLATZE

JE WE BIS 40 m2 - WOHNFLACHE - 1 STELLPLATZ
JE WE BIS 130 m2 - WOHNFLACHE - 2 STELLPLATZE
JE WE UBER 130 m2 - WOHNFLACHE - 3 STELLPLATZE

EINFRIEDUNGEN

ZULASSIG:

HOLZZAUNE, SOCKELLOS, SENKRECHTE LATTUNG, MAX. 1.0 m HOCH
MASCHENDRAHTZAUNE, SOCKELLOS, MAX. 1.0 m HOCH, HINTERPFLANZT NUR

AN SEITLICHEN UND ROCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN
FESTSETZUNGEN BElI SICHTDREIECKEN SIND ZU BEACHTEN.

GRUNORDNUNG, FREIFLACHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR OFFENTLICHE
GRUNFLACHEN

DIE DARGESTELLTEN FLACHEN DES OFFENTLICHEN GRUNS
SIND MIT RASEN EINZUSAEN, SOWEIT SIE NICHT BEPFLANZT
ODER BEFESTIGT WERDEN.

FOR DIE FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN SIND FOLGENDE
BAUMARTEN ZU VERWENDEN:

ACER PLATANOIDES - SPITZ-AHORN
c = ACER CAMPESTRE - FELD—AHORN
BETULA PENDULA - BIRKE

PRUNUS AVIUM - VOGEL-KIRSCHE
QUERCUS ROBUR - STIEL-EICHE
SORBUS AUCUPARIA — EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA — MEHL-BEERE
= TILIA CORDATA - WINTER-LINDE

A
A
B
P
Q
S
S
h
PFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM  3XV., STU 18-20

FOR DIE FESTGESETZTEN STRAUCHPFLANZUNGEN SIND FOLGENDE
HEIMISCHE ARTEN ZU VERWENDEN:

CORNUS SANGUINEA — HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA - HASEL

LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER *

LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE *

ROSA CANINA — HUNDS-ROSE

SAMBUCUS NIGRA — HOLUNDER

VIBURNUM LANTANA — WOLLIGER SCHNEEBALL *
VIBURNUM OPULUS — GEWOHNLICHER SCHNEEBALL *

PFLANZQUALITAT: V. STR. 100-150

PFLANZMENGE. 1 STRAUCH / 1,5 M PFLANZFLACHE
IN GRUPPEN VON 3-5 STUCK JE ART

* GIFTIG, NICHT AN KINDERSPIELPLATZEN

PFLANZMASSNAHMEN AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND
IN DER NACHSTEN PFLANZPERIODE NACH FERTIGSTELLUNG DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN DURCHZUFUHREN.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FOUR BAUGRUNDSTUCKE

BAUMPFLANZUNGEN

JE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE IST EIN LAUBBAUM ZU PFLANZEN.
DIE BEREITS FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN WERDEN HIERAUF
ANGERECHNET. IHR PFLANZORT KANN IM UMKREIS VON 4 M VERANDERT
WERDEN. AUSWAHL AUS FOLGENDER ARTENLISTE.

ACER CAMPESTRE - FELD—AHORN
BETULA PENDULA - BIRKE
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
PRUNUS AVIUM - VOGEL-KIRSCHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA - MEHL-BEERE

PFLANZGROSSEN: HOCHSTAMME STU 14-18 BZW. SOL. 300-350

AUSSERDEM SIND ANRECHENBAR :
HOCH- UND HALBSTAMME VON OBSTBAUMEN MIT MINDESTENS
5 M WUCHSHOHE, STU 10-12

STRAUCHPFLANZUNGEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

FOR DIE FESTGESETZTE STRAUCHPFLANZUNG ALS
ORTSRANDEINGRUNUNG AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

SIND ARTEN AUS PFLANZLISTE ZIFF. 6.1.3 ZU VERWENDEN.
DIE STRAUCHPFLANZUNG IST ALS MINDESTENS ZWEIREIHIGE,
UBERWIEGEND GESCHLOSSENE HECKE AUSZUBILDEN.

PFLANZQUALITAT: V. STR. 100-150
PFLANZMENGE. 1 STRAUCH / 1,5 M PFLANZFLACHE
IN GRUPPEN VON 3-5 STUCK JE ART

6.2.3  SONSTIGE STRAUCHPFLANZUNG AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

EINFRIEDUNGEN, DIE AN OFFENTLICHE STRASSEN UND WEGE ANGRENZEN,
SIND MINDESTENS ZU EINEM DRITTEL MIT STRAUCHERN ZU HINTERPFLANZEN.
ABWEICHUNGEN HIERVON SIND NUR DORT ZULASSIG, WO ANDERE
FESTSETZUNGEN ENTGEGENSTEHEN (Z.B. STELLPLATZNACHWEISE,
GARAGENZUFAHRTEN).

EINFRIEDUNGEN ZWISCHEN PRIVATGRUNDSTUCKEN SIND MINDESTENS

ZUR HALFTE ZU HINTERPFLANZEN. ES SIND HIERFOR LAUBGEHOLZE MIT
MINDESTENS 1 M WUCHSHOHE ZU VERWENDEN.

DIE VERWENDUNG NICHT STANDORTGERECHTER IMMERGRUNER GEHOLZE

MIT NADEL- UND SCHUPPENARTIGEN BLATTERN IST ENTLANG DER
GRUNDSTUCKSGRENZEN NICHT GESTATTET.

ENTLANG DER STRASSEN DOURFEN SCHNITTHECKEN NICHT HOHER

ALS 1,5 M UBER STRASSENOBERKANTE GEHALTEN WERDEN.

AUF DIE BESONDEREN BESTIMMUNGEN FOR SICHTDREIECKE WIRD VERWIESEN.

6.2.4  PFLANZFRIST

FESTGESETZTE PFLANZMASSNAHMEN AUF BAUGRUNDSTUCKEN
MOSSEN JEWEILS EIN JAHR NACH BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE
AUSGEFUHRT SEIN.

6.2.5 BEFESTIGUNG VON GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZEN

ES SIND WASSERDURCHLASSIGE MATERIALIEN WIE Z.B. KIES,
RASENGITTER ODER PFLASTER MIT RASENFUGE ZU VERWENDEN.

6.3 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6.5.1  FALLS DER VORHANDENE, ALS ERHALTENSWERT EINGESTUFTE

GEHOLZBESTAND AUF PARZELLE 16 NICHT ERHALTEN WERDEN KANN,
IST DAFOR NOCH 1 ZUSATZLICHER BAUM AUS ARTENLISTE 6.2.1
ZU PFLANZEN. EBENSO GILT ZIFFER 6.2.3

6.3.2 BEl BEBAUUNG VON PARZELLE 8 GELTEN EBENSO DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN VON 6.2 (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR BAUGRUNDSTUCKE)

6.3.3 FOUR DIE PFLANZUNG VON BAUMEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG
IST EIN ABSTAND VON 4 METERN ZUR LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZFLACHE EINZUHALTEN (GRENZABSTAND NACH § 48 BGB).

7. HINWEISE

7.1 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

MELDEPFLICHTIG

BEI EINGRIFFEN IN DEN BODEN IST BESONDERS DARAUF ZU ACHTEN ,
OB EVTL. BODENDENKMALER VORHANDEN SIND .

7.2 WASSERWIRTSCHAFT

7.2.1 ES WIRD AUF DIE VORGABE DER SCHUTZGEBIETSVERORDNUNG HINGEWIESEN.
ZUSATZLICH IST EINE DICHTIGKEITSPRUFUNG DER KANALISATION
NACH HERSTELLUNG UND IM WEITEREN ALLE 5 JAHRE VORZUNEHMEN.

7.2.2  ABWASSER
VOR FERTIGSTELLUNG ANSCHLUSS AN DIE ZENTRALE
ABWASSERVERSORGUNGSANLAGE

7.2.3  OBERFLACHENWASSER

VOR FERTIGSTELLUNG ANSCHLUSS AN DIE ZENTRALE
ABWASSERBESEITIGUNGSANLAGE IM TRENNSYSTEM

7.3 IMMISSIONEN

7.3.1 IMMISSIONEN, DIE VON ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN
AUSGEHEN, SIND ZU DULDEN.

830.0 VERFAHRENSVERMERKE

8.1.0 DIE GEMEINDE BUCH AM BUCHRAIN HAT IN DER SITZUNG VOM 21.03.2000 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE AM 01.04.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

8.2.0 DIE BURGERBETEILIGUNG GEM.§3 ABS. 1 BauGB MIT OFFENTLICHER
DARLEGUNG UND ANHOHRUNG FUR DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 20.11.01 HAT MIT
ERORTERUNGSTERMIN AM 20.11.01 STATTGEFUNDEN.

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

8.3.0 DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEM. §4 ABS.1 BauGB ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
IN DER FASSUNG VOM 20.11.01 HAT IN DER ZEIT VOM 12.12.01
BIS 01.02.02 STATTGEFUNDEN.

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

8.4.0 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
20.11.01 WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEM. § 3ABS. 2 BauGB

IN DER ZEIT VOM 12.12.01 BIS 01.02.02 UND IN DER FASSUNG
VOM 27.3.03 IN DER ZEIT VOM 05.05.03 BIS 06.06.03 OFFENTLICH

AUSGELEGT.

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

8.5.0 DIE GEMEINDE BUCH AM BUCHRAIN HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATS VOM 07.10.03 DEN BEBAUUNGSPLAN GEM. §10
BauGB IN DER FASSUNG VOM 27.03.03 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BUCH AM BUCHRAIN, DEN ...............

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

8.6.0 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN SATZUNGS-—
BESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ERFOLGTE AM 17.10.03
DABElI WIRD AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44 UND 215 BauGB
SOWIE AUF DIE EINSEHBARKEIT DES BEBAUUNGSPLANES HIN-—

GEWIESEN. MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN
GEM. § 10 BauGB IN KRAFT.

(SIEGEL) GEISBERGER 1.BURGERMEISTER

- p
BLATT 1

GEMEINDE ~ BUCH AM BUCHRAIN
LANDKREIS ERDING

SEBAUUNGSPLAN
" HAUSMEHRINGER ~ FELD ”

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN M. 1/1000 BLATT f

BESTANDS—UND BEWERTUNGSPLAN BLATT2
EINGRIFFSPLAN
AUSGLEICHSFLACHE BLATT3
ENTWURF 20.11.2001
GEANDERT 27.03.200%
PETER WACKER GEISBERGER
ARCHITEKT 1. BURGERMEISTER
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