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Satzung

Die Gemeinde Buch am Buchrain erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10, 13a und 13b Baugesetz-
buch —BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Buch am Buchrain Bebauungsplan Schmiedberg, 2. Anderung 17.01.2023

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Schmiedberg®, bekannt gemacht am 26.06.1972, inklu-
sive dessen 1. Anderung, genehmigt durch das Landratsamt Erding mit Verfiigung vom
17.04.1975.

Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegeniiber der Entwurfsfassung vom 04.10.2022 sind gekennzeichnet: Anderun-
gen in der Planzeichnung und Legende sind mit gelber Umrandung gekennzeichnet. Erganzungen/Anderungen der
textlichen Festsetzungen sind gelb hinterlegt. Auf entfallene Stellen wird durch [Streichung] hingewiesen. Differen-
zierungen in der Textfarbe sowie gelbe Umrandungen in der Planzeichnung und Legende sind nicht inhaltlicher
Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als Orientierungshilfe im Rahmen der erneuten Auslegung
des Planentwurfs geméaR 84a BauGB, in der bestimmt wird, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

2.1.1 Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht

zulassig.
3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 120 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 120 gm
3.2 Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-

flache von 20 v. H. der zuldssigen Grundflache festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

3.4 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, 2 Vollgeschosse

3.5 WH 6,3 maximal zulassige Wandhdhe in Meter, 6,3 m
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-FertigfuBboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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FH 9,0 maximal zulassige Firsththe in Metern, 9,0 m
Die Firsththe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-FertigfuBboden bis zum héchsten Punkt des Da-
ches.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens darf maximal 0,3 m Uber dem
hochsten Niveau der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache geman
A 7.1 bzw. A 7.2 errichtet werden. Sollte bei dieser H6henfestlegung sich eine derar-
tige Hohenlage des Gebaudes ergeben, dass sich Zugadnge des Gebaudes weniger
als 0,15 m Uber Geléande befinden wirden, kann von der Festsetzung abgewichen
werden und die technische Mindesthéhe der Zugange Uber Geléande von 0,15 m rea-
lisiert werden.

Die Anzahl der maximal zuldassigen Wohnungen betrégt 2 je Einzelhaus als Wohnge-

baude [sewie-1je-Doppelhaushilfte-als\Wohngebdude-und] oder Doppelhaushalfte

als Wohngebaude sowie 1 je Haus in Hausgruppe als Wohngebaude.

Die MindestgrundstiickgréfRe fur Wohngrundsticke betragt 350 gm im WAL und
200 gm im WAZ2.

Uberbaubare Grundstuicksflache, Bauweise, Abstandsflachen
0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
/N nur Hausgruppen zulassig
Baulinie
Baugrenze

Sanierung und Umbauten von bestehenden Geb&auden auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen sind zuléssig. Die festgesetzte Grundflache geméaid A 3.1 ist zu beach-
ten.

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien dirfen durch AuR3entreppen, Vordéacher
und Balkone ausnahmsweise um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3,0
Meter Uberschritten werden.

Erdgeschossige Wintergarten und Uberdachte Pergolen sind auf maximal einer
Hausseite pro Hauseinheit zulassig. Sie diurfen die Baugrenze oder Baulinie aus-
nahmsweise bis zu 3,0 m Uberschreiten und missen einen Mindestabstand zur
Grundstiicksgrenze von mind. 3,0 m einhalten. Ist das Hauptgebaude in Grenzbebau-
ung errichtet, ist der Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze mit Grenzbebauung
nicht angeordnet.

Im WAZ2 dirfen Gebaudefassaden bis zu den festgesetzten Baugrenzen errichtet wer-
den, auch wenn dadurch die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO unterschritten
werden.
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Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

' Ga ! | |GGa! Flache fur Garagen/Gemeinschaftsgaragen und Carports
e e Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports sind nur in-
nerhalb der festgesetzten Flachen und innerhalb der tber-

baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die Zufahrten von Garagen missen einen Abstand von mind. 5,5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Dieser Stauraum kann als nachzuweisender Stellplatz ge-
maf Stellplatzsatzung der Gemeinde Buch am Buchrain angerechnet werden.

Offene Stellplatze sind im Bauland auch auRerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Parallel zur offentlichen Verkehrsflache angelegte
Stellplatze mussen einen Abstand von mind. 1,0 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Gré3e von je 12 gm
auch aufRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. Dabei
muss zur stral3enseitigen Grundstlicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m ein-
gehalten werden. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser) wird mit max. 2,5 m im Mittel festgesetzt. Sie wird gemessen vom natrlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut.

Garagen und Nebenanlagen sind mit Satteldachern oder begrinten Flachdachern
auszugestalten.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
23°-30° Die zulassige Dachneigung betragt 23°-30°.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaBige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis
maximal 0,2 m zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufihren.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

E Eigentimerweg

StralRenbegrenzungslinie
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigenti-

mer der Hinterliegergrundstiicke zu belastende Flachen

v v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die festgesetzten Bereiche sind auf den Baugrundstiicken
bis zu einer Tiefe von 1,0 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten und zur Verkehrsflache mit Strduchern oder Hecken
zu bepflanzen.

Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken erfolgt Uber die gemal A 7.1 und A 7.2 festge-
setzte Flachen, auRerhalb der gemafi: A 7.5 festgesetzten Bereiche; Zufahrten tber
die St 2322 sind nicht zulassig.

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Flachen fir Versorgungsanlagen

| ‘ Flachen fur Versorgungsanlagen mit folgender Zweckbe-

stimmung:
@ Umspannstation
Grunordnung
. zu erhaltender Baum

| | offentliche Griinflache

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 300 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Baume sowie bestehende Baume,
die mindestens den Pflanzqualitdten gemaR A 9.5 entsprechen, sind anzurechnen.

Pflanzqualitaten

e Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische Straucher, einmal ver-
pflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

¢ Baume sind als Hochstamme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei mind. 2,5 m Héhe, Seitenaste
deutlich untergeordnet, zu pflanzen.

Ausfallende Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode in der festgesetzten
Pflanzqualitat in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,2 m tGber dem Gelande sockelfrei mit
einem Bodenabstand von mind. 0,15 m auszufiihren. Gabionen sind nicht zuléssig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 0,3 m gegenitber dem nattrlichen
Gelande zulassig.
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10 Immissionsschutz

10.1 Bei Anderungsvorhaben oder Ersatzneubauten entlang der StaatsstraRe St 2332
(HauptstralRe) sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm zu treffen:

e An der strallenzugewandten Fassade ist der Larmpegelbereich IV nach DIN
4109:2018 anzusetzen

¢ Schlaf- und Kinderzimmer an der besagten Fassade sind mit einer fensterunab-
hangigen Luftungsanlage auszustatten

10.2 Es ist nur die Errichtung und der Betrieb solcher Luftwarmepumpen zuléssig, deren
ins Freie abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa =50 dB(A)
nicht Uberschreitet.

11 Bemaliung

111 1.0 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 114/19 Flurstiicksnummer, z. B. 114/19
3 -:| bestehende Bebauung
4 Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
k, ;J" A Jrﬁ\ A
5 AVAVAYEAV Anbauverbotszone
6 Grunordnung
6.1 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN

18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen)
zu beachten.
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Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei Baumpflanzungen ist ein Laubabwurf auf benachbarte Dacher, insbesondere im
Hinblick auf PV-Anlagen, zu vermeiden.

Artenschutz

Rodungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Vor Beginn von Arbeiten an Bestandsgebauden ist sicherzustellen bzw. nachzuwei-
sen, dass sich keine Flederméausen und/oder gebaudebritenden Vogelarten (z.B.
Sperlinge) im Gebaude bzw. Nistplatze am Gebaude befinden (Verbotstatbestand
nach 844 Abs.1 BNatschG). Vorab ist fir eine sachgerechte Bewertung eine Vogel-
bzw. Fledermauskundige Fachperson heranzuziehen. Das Ergebnis ist der Unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen und das weitere Vorgehen bei einem positiven Er-
gebnis abzustimmen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Bei Neu- und Umbauten sollen auf den Baugrundstiicken Zisternen mit einem Fas-
sungsvermdgen von je mindestens 2.500 Liter errichtet werden, um bei Starkregene-
reignissen eine Pufferung zu erreichen. Es soll zuséatzlich eine Regenwasserrickhal-
tung mit einem Puffervolumen von 4 I/je m2 Grundstiicksflache hergestellt werden.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen ist.

Altlasten
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Offentlicher StraRenraum

Die Gemeinde Buch am Buchrain strebt eine Entwicklung des offentlichen Strafl3en-
raums u.a. mit Pflanztrdgen und gekennzeichneten Stellplatzen zur Verkehrsberuhi-
gung an. Ein entsprechendes Konzept soll erarbeitet und umgesetzt werden.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

¢ Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstralRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2021. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN ..o

Gemeinde Buch am Buchrain, den ........oveeiiiiiieie e

Ferdinand Geisberger, Erster Birgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.03.2021 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurde mit der Be-
grindung gemalf’ 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2022 bis 24.08.2022 06f-
fentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.07.2022 bis 24.08.2022 beteiligt.

4. Der ergénzte Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 04.10.2022
wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.12.2022 bis 09.01.2023 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verkirzt wird
und Stellungnahmen nur zu den erganzten Teilen abgegeben werden kdénnen.

5. Zu dem erganzten Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
04.10.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
84a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2022 bis 09.01.2023 erneut
beteiligt. Dabei wurde gemalR § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Aus-
legung angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

6. Der erneut erganzte Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom
17.01.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ................ bis ...l erneut 6ffentlich ausgelegt. Dabei wurde
gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen
verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.

7. Zu dem erneut erganzten Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
17.01.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..ocviiiiinn,
erneut beteiligt. Dabei wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer
der Auslegung angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen.

8. Die Gemeinde Buch am Buchrain hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Ferdinand Geisberger, Erster Blrgermeister
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10. Ausgefertigt

(Siegel) Ferdinand Geisberger, Erster Birgermeister

11. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanwurdeam ................ccoooiiiiiinnn,
gemal 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Buch am Buchrain, den ........ccveeeviiiieeee e

(Siegel) Ferdinand Geisberger, Erster Birgermeister

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen BUC 2-17 Seite 11/11



	Lay-7 [Nur_Festsetzungen]
	Ansichtsbereich-3


