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Die Gemeinde Buch am Buchrain erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 13a und 13b Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



=
|
=

ngsverwaltung 2021

Lageplan M 1:5.000

© Bayerische Vermessu




207

Gemeinde Buch am Buchrain

lan Erdinger Strale
4. Anderung
twurf 10.05.2022

200/17

Y A o
. [/
HauptstraRe
| 1 1 1 1 ]

0 10 20 30 40 50m WA

S Wy
WH 6,5 |FH 10,7
Planungsverband SD 22°.37°
PV & =] .
Wirtschaftsraum — —=
Munchen Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignetl
| | | T~ 1

\



Buch am Buchrain Bebauungsplan ,Buch Nord* 3. Anderung 10.05.2022

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Buch Nord“, bekannt gemacht am 04.04.1966, einschliellich dessen
rechtsverbindlicher Anderungen.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

HEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

“““ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Mal} der Nutzung

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung: Grundflachen
innerhalb eines Grundstucks

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zulassig:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen

Je Einzelhaus als Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Je Doppel-
haushalfte als Wohngebaude sowie je Haus in Hausgruppe als Wohngebaude ist
maximal 1 Wohnung zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die
Grundstiicke mit den FI.Nrn. 32/2, 32/7 und 199/1.

Fir die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 32/2 und 209/3 sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans erst bei Neu- und Erweiterungsbauten sowie bei Nutzungsande-
rungen anzuwenden. Hinweis: Bei genehmigungspflichtigen Sanierungsarbeiten, die
die Kubatur des Gebaudes nicht verandern, richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB.

Maf der baulichen Nutzung

GR 180 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 180 gm

Far AuBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen sowie erdgeschossige Win-
tergarten und Uberdachte Pergolen wird eine zusatzliche Grundflache von 20 v. H.
der zuldssigen Grundflache festgesetzt.
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Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 sowie durch die
in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

WH 6,5 maximal zulassige talseitige Wandhohe in Meter, 6,5 m
Die Wandhdhe wird gemessen von der vorhandenen Ge-
landeoberflache an der talseitigen Fassade bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

FH9,5 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, z.B. 9,5 m
Die Firsthohe wird gemessen von der vorhandenen Ge-
l&ndeoberflache an der talseitigen Fassade bis zum
héchsten Punkt des Daches.

Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden muss an mindestens einer durchge-
henden Gebaudekante mindestens 0,25 m Uber dem Gelande liegen.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Abstandsflachen
o] offene Bauweise
__________ Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen duirfen durch AulRentreppen, Vordacher und Balkone
ausnahmsweise um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen ausnahmsweise um bis zu
3,0 Meter Uberschritten werden.

Erdgeschossige Wintergarten und Uberdachte Pergolen sind bis zur Halfte der
Hauslange bzw. Hausbreite auf maximal einer Hausseite pro Hauseinheit zulassig.
Sie durfen die Baugrenze ausnahmsweise bis zu 3,0 m Uberschreiten und missen
einen Mindestabstand zur Grundsticksgrenze von 3,0 m einhalten. Ist das Haupt-
gebaude in Grenzbebauung errichtet, ist der Mindestabstand zur Grundstuticksgren-
ze mit Grenzbebauung nicht angeordnet.

Auf dem Grundstlick FI.Nr. 209/7 durfen Fassaden auch errichtet werden, wenn
dadurch die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO zu dem Grundstick FI.Nr. 209/8
unterschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Ab 12 nachzuweisenden Stellplatzen pro Wohngebaude sind die Stellplatze in einer
Tiefgarage nachzuweisen. Besucherstellplatze sind oberirdisch nachzuweisen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Wandhdhe betragt max. 2,6 Meter. Es
wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung festgesetzt.

Offene Stellplatze sowie Garagen und Carports sind im Bauland auch auf3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die zulassige Wandhdhe
fur Garagen und Carports wird mit max. 3,0 m im Mittel festgesetzt.
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Garagen und Nebenanlagen sind mit Satteldachern oder begriinten Flachdachern
auszugestalten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Gré3e von je 12 gm
und einer max. Traufwandhéhe von 2,5 m im Mittel auch aufderhalb der Baugrenzen
zulassig. Dabei muss zur Erdinger Stralde ein Abstand von mindestens 3,0 m einge-
halten werden. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
22°-37° Die zulassige Dachneigung betragt 22°-37°.

Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuRenmal’. Der Abstand von Gauben
zum Ortgang betragt mind. 3,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der
Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in
einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufih-
ren.

Das Langen-Breitenverhaltnis bei Doppel- und Einzelhausern muss mindestens 5:4
betragen, wobei der First Uber die langere Gebaudeseite verlaufen muss.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis maximal 0,2 m zulassig.

Gebaude, die aufgrund von Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm
Uber Gelandehohe wasserdicht zu errichten. Die Unterkellerung ist wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.
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Grinordnung

IOOOOODO‘

5 6060 06 0 Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standortge-
rechter heimischer Gehdlze im Dreiecksverband mit ei-
nem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen.

Der gemal A 8.1 gekennzeichnete Bereich darf zur freien Landschaft hin nicht ein-
gezaunt werden.

Je angefangene 300 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzqualitaten

o Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische Straucher, einmal ver-
pflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Baume sind als Hochstdmme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe zu pflanzen.

Bestehende Gehodlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat ent-
sprechen, kdnnen angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der folgenden
Vegetationsperiode in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Die durchwurzelbare Bodenliberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Einfriedungen sind mit einer H6he von max. 1,2 m Uber dem Gelande sockelfrei mit
einem Bodenabstand von mind. 0,15 m auszuflhren. Gabionen sind nicht zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig.
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Immissionsschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedurftige Radume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume
und Ahnliches; Biiroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung
der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aufldenlarm vorzusehen, die
gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aufdenbauteilen eingehalten werden.

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

Sudliches Baufenster auf FI.Nr. 32/2 erf. R, ges =42 dB
FI.Nrn. 32/7 und 199/1 erf. R, ges =40 dB
Alle Ubrigen Grundstuicke erf. R', ges =35 dB

Bei AuRenbauteilen von Blrordumen und Raumen ahnlicher Schutzbedirftigkeit
gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abriicken,
gelten die genannten Schallddmm-Malde ebenso fir alle parallel zu dieser Baugren-
ze ausgerichteten Fassaden.

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kin-
derzimmer), mussen Einrichtungen zur Raumbeluftung erhalten, die gewahrleisten,
dass in dem flr den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennluftung)
die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm
eingehalten werden.

Dies qilt fur das gesamte Planungsgebiet. Ausgenommen hiervon sind lediglich die
Baufelder auf den FIl.-Nrn. 209 und 209/4, die sich von der ED20 aus in zweiter Bau-
reihe befinden.

Mechanische Beluftungseinrichtungen durfen in Schlafrdumen im bestimmungsge-
mafRen Betriebszustand (Nennluftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im
Raum (bezogen auf eine Aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht (iber-
schreiten.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, deren ins freie abge-
strahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lya = 50 dB(A) nicht Uber-
schreitet. Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur mit einem Abstand von
mind. 3,0 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

Bemaldung

. S MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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8.1

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal Ubersichtsbodenkarte MaRstab 1 : 25.000 des Bayerischen Landesamts fiir
Umwelt kdnnen Teile des Plangebiets 6stlich der Erdinger Stralle in einem Wasser-
sensiblen Bereich liegen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke ist im Einzelfall zu
ermitteln.

Freizuhaltende Sichtfelder
An Einfahrten zur HauptstralRe sind Sichtfelder in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m
von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindern-
dem Bewuchs freizuhalten.

Hinweise

bestehende Grundstuicksgrenze

32/2 Flursticksnummer, z. B. 32/2

-:| bestehende Bebauung

X g ) abzubrechende Bebauung

L. i Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 495,5 m G NHN

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind zu beachten. Ausgenommen davon
sind Bereiche, in denen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein abweichendes
Mal der Tiefe der Abstandsflachen zugelassen ist.

Grunordnung

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumalnah-
men) zu beachten.
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Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz
Rodungen sind aufierhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Immissionen

Immissionen, die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen,
sind zu dulden.

Abwasserentsorgung

Vor Baufertigstellung sind die Gebaude an die zentrale Abwasserentsorgungsanla-
ge anzuschlielRen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das auf Grundsticken 6stlich der Erdinger Stra3e anfallende Niederschlagswasser
ist in den bestehenden Graben abzuleiten. Bei Neu- und Umbauten sollen auf den
Baugrundstucken Zisternen mit einem Fassungsvermogen von je mindestens 2.500
Liter errichtet werden, um bei Starkregenereignissen eine Pufferung zu erreichen.
Westlich der Erdinger StralRe sind Zisternen zu errichten und das Niederschlags-
wasser in den bestehenden Kanal abzuleiten.
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Brandschutz

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen fir Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr herzustellen.

Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen
sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zuladssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdénnen

Wasser

Aufgrund der Topografie kann wild abflieRendes Wasser nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern. Das naturliche Abflussverhal-
ten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entste-
hen (§ 37 WHG).

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich den jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hangwasser sichern muss. Zum
Schutz vor dem Eintritt von Hang- Grund- oder Oberflachenwasser wird aus fachli-
cher Sicht empfohlen, die betroffen Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschachte in
ausreichendem Mal3e Uber die Gelandeoberkante zu erstellen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrake 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

Hochschule Munchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstral’e 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
05/2021. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, dEN ...ceieeie e

Gemeinde Buch am Buchrain, den ..........ccoooviiiiiiiiii e

Ferdinand Geisberger, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurde mit der
Begrindung gemall §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

4. Die Gemeinde Buch am Buchrain hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Buch am Buchrain, den ........oooviiiiieee e
(SO e ————————
Ferdinand Geisberger, Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt
Buch am Buchrain, den ........cooeiiiiieee e
(571 1= PSPPSR
Ferdinand Geisberger, Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...............ocoiiiiiiiinnn.n.

gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Buch am Buchrain, den ..........ccoooviiiiiiiiiieee e

(57T = PRSP
Ferdinand Geisberger, Erster Burgermeister
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