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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

T T T T Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs,
(§9 Abs. 7 BauGB)

000000000 Abgrenzung: Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

WA allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

1I+D Anzahl maximal zuldssigen Geschosse
Nutfzungsschablone:
zB. 1 zB. Mi
1: Nummer der Nutzungsschablone
GRZ ‘ GFZ MI . Gebietskategorie

GRZ : max . zul . Grundfldchenzahlgem. § 16 Abs . 2, Nr .1 BauNVO
GFZ : max . zul . Geschossfldchenzahlgem. § 16 Abs . 2, Nr .1 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mm—m e — Baugrenze nach §9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Firstrichtung (zwingend in Langsrichtung des Gebdudes)

Verkehrsflachen
private Erschliessungsfldche
Nebenanlagen

NA (Garage/ Carport/ MUll/ Abstellraum)

i T T '}

ILSt i Stellplatzfléiche

M T

: T,G/><\\ ! Tiefgarage

A Ein- bzw. Ausfahrt TG

GrUnordnung

Gehdlze zu pflanzen Gehdlze Bestand zu erhalten
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

B&ume 2. Ordnung B&ume 2. Ordnung

bestehende Gehdlzstruktur zu entfernen

@ Bdume 1. Ordnung Bdume 1. Ordnung
@ @ nicht in dem Geltungsbereich

Bestehender Baume

Sonstige Planzeichen

Abzubrechendes Gebdude

Bestehendes Gebdude

Hinweise durch Planzeichen

Flurgrenze mit FlurstGcksnummer

530,00 Hohenlinien
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L[| |
MaBstab

SATZUNG

zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Ortsmitte Buch am Buchrain®
Gemeinde Buch am Buchrain. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
das Flurstuck Fl. Nr. 231, Fl. Nr. 229/2 sowie jeweils Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 28
und 229 mit einer Gesamtflache von ca. 9.578 m2.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Gemeinde Buch am Buchrain vom
........... , diesem Satzungstext und der Begrindung vom ............

Rechtsgrundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

88 2, 9 und 10 des BauGesetzBuches (BauGB) zuletzt geandert am 08.08.2020);
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017.

Rechtsgrundlagen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Art. 81 der Bayerischen BauOrdnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert am 24.07.2020.

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI S. 796ff), zuletzt geandert am 24.07.2020.

Rechtsgrundlagen der naturschutzrechtlichen Festsetzungen:

87 bis 12, 13b und 13d Bayer. NaturSchutzGesetz (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.2011, zuletzt geandert am 21.02.2020;

821 Abs. 1 BundesNaturSchutzGesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert am 19.06.2020

PlanZeichenVerordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017.

8§81 Artder baulichen Nutzung - zulassige Nutzungen sind

(1) Das Planungsgebiet wird festgesetzt als
WA Allgemeines Wohn- und MI Mischgebiet.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung

(1) Die maximale traufseitige Wandhohe fur Gebaude mit zwei Geschossen betragt
6,50 m. Der Bezugspunkt ist die festgesetzte Hohe OKFF EG. Die maximale
Wandhohe fur Nebenanlagen und Garagen/Carports betragt 3,0 m.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflache: Die maximal zulassige Grundflache (GRZ) ist in
das jeweilige Baugrundstlick eingetragen.

§ 3 Bauweise
(1) Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
§4 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dachform und Dachdeckung.
Hauptgebaude: Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Neigung
von 18° - 32°. Zulassige Eindeckung: kleinteiliges, rotes und rotbraunes
Dachdeckungsmaterial.
Garagen, Carports, Wintergarten, Vordacher und Uberdachungen: Zulassig
sind ext. begrunte Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von
3°-10°, Satteldacher mit einer Neigung von 14° -18°.

(2) Anlagen zur Solaren Energiegewinnung sind auf dem Dach nur in rechteckiger
Gesamtanordnung zulassig. Abgestufte Rander sind nicht zulassig. Im Bereich von
Dachflachen mit Dachdurchdringungen sind Solaranlagen/
Photovoltaikanlagen nicht zul&ssig.

(3) AuRenwandgestaltung: Zulassig sind Putzflachen, Holzschalungen sowie
hinterlUftete Bekleidungen aus Faserzementplatten.

85 Verkehrsflachen

(1) Garage und Carports sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache zulassig. Nicht tberdachte
Stellplatze sind auch aulierhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen moglich.

86 Nebenanlagen

(1) Je Bauparzelle ist eine Nebenanlage mit einer Grundflache von 15 m2 auch
aulBerhalb des Baufensters zulassig.

87 Terrassen, Vordacher und Wintergarten

(1) Vordacher sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zulassig.

(2) Terrassen und Terrassentiberdachungen sind auBerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einer Tiefe von 3,0 m und GroRe von 30 m2 zulassig.

(3) Wintergarten sind bis zu einer Tiefe von 3 m auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

§ 8 Abgrabungen / Aufschittungen / Stitzmauern

(1) Gelande Abgrabungen und Aufschittungen sind bis 0,5 m Gber natirlichem
Gelande zulassig. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 m zul&ssig. An
angrenzende Verkehrsflachen und Nachbargrundstucke ist hohengleich
anzuschliel3en.

Hinweise

1. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass
er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miussen in
Mieten mit einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von 1m und in einer
Ho6he bis maximal 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher
als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig zum Schutz mit einer Decksaat zu
versehen.

2. Archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht. (Art. 8.
BayDSchG)

3. Den Bauherrn wird empfohlen fur die BaumalRnahme eine Energieberatung in
Anspruch zu nehmen.

4. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Buch am Buchrain findet Anwendung.

5. Die Hohenlage des Grundwassers ist in eigener Zustandigkeit zu prufen. Sollte in
das Grundwasser eingegriffen werden ist eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Buch am Buchrain hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................
ortsUblich bekannt gemacht.

2. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............u...... einschlieBlich
Begrindung und vorldufigem Umweltbericht wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BQUGB  ab ......ceveveeevceevennnee. im Rahmen

der frOhzeitigen Beteiligung beteiligt.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB fand im selben
Zeitraum statt.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung VO ........cceceeveeevevenenne. einschlieBlich
Begrundung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom ......cocceveevevcenee. IS v § 4 Abs.2 BauGB
beteiligt.

Die Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB fand im selben Zeitraum statt.

5. Die Gemeinde Buch am Buchrain hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

6. Ausgefertigt
Buch am Buchrain, den ........cceceeeeeinecenieeieeceeienen,

..................................................................................... (Siegel)
1. BUrgermeister Ferdinand Geisberger

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am................ gemanB
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Buch am BUChrain, deN .....ceoceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

..................................................................................... (Siegel)
1. BUrgermeister Ferdinand Geisberger

VORENTWURF

BEBAUUNGSPLAN
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