Gemeinde Buch am Buchrain

Bebauungsplan

Landkreis Erding

Am Haidfeld 1

1. Anderung

Flurnummern der Anderung: (siehe Plankopf)
Gemarkung: Buch am Buchrain

Festsetzungen durch Planzeichen
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1. Anderung zum Bebauungsplan "Am Haidfeld 1"

Die Gemeinde Buch am Buchrain, Landkreis Erding, erlasst aufgrund §§ 9 und
10 BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 BayBO, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Haidfeld 1“ der Gemeinde Buch am Buchrain

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Haidfeld 1“ sind
Bestandteil dieser Bebauungsplananderung,sofern nicht ausdricklich Abwei-
chungen oder Anderungen neu festgelegt werden.

Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes

A Festsetzung durch Planzeichen:

1. Geltungsbereich:

11 =m =m =m = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12 —-o—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung:

2.1 WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1 - 5 BauNVO
werden ausdricklich ausgeschlossen.

3. Mal} der baulichen Nutzung:

3.1 6,0 Maximal zulassige Traufwandhéhe in m
(OK RohfuBboden EG bis Schnittpunkt der Auenkante
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

3.2 140 Grundflache (GR) zur Angabe des (berbaubaren

Grundsticksanteils in m? (z.B. hier 140m?)
nach § 19 BauNVO

Hoéhe der baul. | maximale Grundflache

Anlagenimm | inm?

3.3 Nutzungsschablone
Art der baul. 5 _
Nutzung auweise

4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze:

41 —————— Baugrenze

42 - — Umgrenzung fiir Garagen oder Carports (Ga)
42a ~————— Umgrenzung fir Tiefgaragen

43 <« > Firstrichtung der zu planenden Geb&ude

44 A
45 A

4.6

5. Verkehrsflachen:

=
(=]

r—~

Nur Einzelhduser zuléssig
Nur Doppelh&user zulassig

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

51 | l StralRenverkehrsflachen mit Angabe der Gesamtbreite
52 StralRenbegrenzungslinie
5.3 ~ap[I*” Sichtdreiecke: freizuhaltendes Sichtdreieck (Anfahrsicht)
5.4 Anbauverbotszone in einer Breite von 15m

\/\ / vom Fahrbahnrand
5.5 FuBweg

5.6 (]

6. Griinordnung:

6.2 -

- @

7. Hinweise:

Flachen flr Stellplatze (Lagevorschlag)

Offentliche Griinflache
Neupflanzung warmeliebende, heimische Straucher

Neupflanzung Laubbaum, Wuchsklasse 1 und 2

71 3% 1+ MaRline und MaRzahl zur Angabe des Abstands in Metern

72 -——————- Flur-/Grundstiicksgrenze (neu)

7.3 —  Flur-/Grundstiicksgrenze (bestehend)

74 ------ Flur-/Grundstucksgrenze (entfallend)

7.5 476/33 Flurstiick- / Flurnummer (FI.Nr.) (hier z.B. 476/33)
7.6 % Bestehendes Gebaude

7.7 Nummer der Parzelle (hier z.B. 14)

8. Sonstige Planzeichen:

8.1 W

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht.
felder durfen auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstéande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80m uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs-
und Anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden,
die diese Hohe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind, bei einem
Astansatz ab 2,5m Ho6he Uber der Fahrbahnebene, zulassig,
der genaue Standort ist aber mit der Strallenbauverwaltung
abzustimmen.

B Festsetzung durch Text:

2. Mal} der baulichen Nutzung:

Hinweis: Fiir Gebaude innerhalb der Baugrenzen, die die Festsetzungen des
Bebauungsplans erfiillen (wie z.B. Hé6he und Dachneigung), miissen keine
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nachgewiesen werden.

2.1 Auf Parzelle 1 sind max. drei Vollgeschosse zulassig.

2.3 Auf Parzelle 1 sind bis zu 13 Wohneinheiten zulassig.

3. Gestaltung:

3.6.1 Parzelle 1 Hauptgebaude: Dachneigung 10° - 18°

3.6.2 Parzelle 1 Nebengebaude: Dachneigung 10° - 18° oder 0° - 5°

5. Einfriedungen:

Auf StralRenseite hin sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
Diese sind sockelfrei sowie mit einem Abstand zwischen Gelande und Unterkante
Zaun von mind. 15cm zu errichten, um eine Durchgéngigkeit fur Kleintiere zu
ermdglichen.

Mauern und Gabionen sind zur Straenseite hin nicht zuléssig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Sichtdreiecke sind zu beachten.

7. Schallschutz

7.1 Baulicher Schallschutz

Samtliche schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 auf den Parzellen
1, 2 und 3, die nicht Gber ein von der Staatsstralle St 2332 abgewandtes Fenster
bellftet werden kénnen, sind mit einer fensterunabhangigen Liuftungseinrichtung
auszustatten, welche bei geschlossenenm Fenster einen ausreichenden Luft-
austausch sicherstellt. Dabei darf die Gesamtschalldammung der AulRenwand
nur unwesentlich vermindert werden, d.h. weniger als 1dB (A) nach DIN 18005.
Der Innenraumpegel der Luftungsanlagen darf 25 dB (A) nicht Gberschreiten.

Alternativ missen die 0.g. schutzbeddrftigen Aufenthaltsraume in Richtung der
Staatstralle St 2332 Einrichtungen (z.B. vorgebaute Pufferrdume, Prall-
scheiben, Spezialfenster mit erh6htem Schallschutz bei Luftungsfunktion, Schall-
dammlifter u.a.) zur Raumbeliftung erhaltenm die gewahrleisten, dass in dem
fur den hygienischen Mindestluftwechsel (Nennliftung) die festgesetzten An-
forderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auf3enlérm eingehalten
werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie im Freistellungsverfahren
ist vom Antragsteller der Schallschutznachweis nach DIN 4109 vorzulegen.

7.2 Luftwdrmepumpen
Gegenuber den Bauherren besteht das baurechtliche Gebot der Ricksicht-
nahme. Demnach ist eine Warmepumpe so aufzustellen und zu betreiben, dass
diese zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft fuhrt. Grundsatzlich soll
eine Warmepumpe eingesetzt werden, welche dem Stand der Larmschutz-
technik entspricht und nicht im tieffrequenten Bereich emittiert. Sofern technisch
moglich ist diese einzuhausen und auf einer den Nachbarn abgewandten Seite
aufzustellen.

9. Hinweise

9.7 Luftwarmepumpen
Eine Warmepumpe, die dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, weist
einen Schallleistungspegel von 50 dB(A) aus (s. Bayerisches Landesamt fur
Umwelt: Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen
(Teil Ill)). Die Gerausche einer Warmepumpe durfen nicht tonhaltig (s. TA
Larm Anhang A 3.3.4) und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende
Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. TA Larm Nr. 7.3 und
Anhang A. 1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Bei-
blatt 1) sein.

C Verfahrensvermerk Bebauungsplan:

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
................... gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungs-
beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Ober-) Biurgermeister(in)

Anmerkungen:
Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unter schrift gesondert bestatigt
werden. Die Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde.
Vermerk 7 entfallt, wenn der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf.

Hinweis:
Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen.

UBERSICHT M 1:5000

Die Anforderungen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ("Schallschutz
im Hochbau") sind einzuhalten. Die Ermittlung der erforderlichen Schalldamm-
male der Bauteile liegt im Zustandigkeitsbereich des Entwurfsverfassers;

diese mussen abhangig von Larmpegelbereich und Nutzung folgendes Gesamt-
bauschalldamm-Mall R" gos aufweisen:

. . . Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen,
Larm- Bettenrdume in Kranken- . . . - a) PO
i Ubernachtungsraumen von Beherber-gungsstatten, Biirordaume™ und Ahnliches
pegel- anstalten und Sanatorien . . .
. Unterrichtsrdumen u.a.
bereich
erf. Ry ge; des AuBenbauteils / dB
13 5 30 -
I 35 30 30
11 40 35 30
% 45 40 35
V5 0 45 40
Vi b) 50 45
Vil b) b) 50

3 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen aus-
gelibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-
forderungen gestellt.

® Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei den Anforderungen an die Schallddmmung der Bauteile ist der Spektrum-
anpassungswert Stralenverkehr C _zu bertcksichtigen. Das Gesamtbau-
schalldammmal resultiert aus dem prognostizierten Verkehrslarm und dem
Gewerbelarm.

Resultierender Aul3enldrmpegel
und Larmpegelbereiche (LPB)
nach DIN 4109

I <=55 LFEI
55< Il <=80 LPB Il
60< M <=5 LFE I
65< M <==70 LPE IV

70 <M <=75 LPB V
75 <N <= 80 LPB VI
80 < Rl LFE VIl

Zonierung Larmpegelbereiche nach schalltechnischer Untersuchung S&P GmbH vom 08.05.2020 (S.37)

Der Stadtrat / Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der

Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom ................... bis
................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffe|jtlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... IS oo beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde
mit der Begriindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
DiS ..evvriiieinnnn offentlich ausgelegt.

Die Stadt/ Gemeinde ............ccccvvnnnnnnne. hat mit Beschluss des Stadtrats /
Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
..................................................................... cden

(Ober-) Burgermeister(in)

7. Ausgefertigt

(Ober-) Burgermeister(in)
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